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Tarsashdz azonosité adatai:

Térsashaz elnevezése: 1077 BUDAPEST, KISDIOFA U. 3. TARSASHAZ
Térsashaz cime: 1077 Budapest, Kisdiéfa u. 3.
Térsashaz helyrajzi szédma: 34124, hrsz.
Alapitd okirat kelte: 2006.10.31.
Teljes tulajdoni hanyad: 10.000/10.000

A Térsashézkozdsség a 2016. BHNGE napjdn meghozott {§/2015. G szémd
¥#/10.000 ardnyl szavazattal elfogadott hatarozatdval Szervezeti és Miikbdési Szabalyzatat

(a tovébiakban: SZMSZ) az alabbiak szerint fogadta el.

Eldljaroban rogziteni keli, hogy a Tarsashaz szervezetére és mikodésére a 2003.évi CXXXII. torvény
a tarsashazrél, 2013 évi V. térvény a Polgéri Térvénykényvrél és a jelenleg hatdlyos Alapité okirat
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Amennyiben a jelenleg hatalyos Alapito okirat az id6kdzi jogszabalyvaltozdsok miatt jogszabdllyal
ellentétes, a jelen SZMSZ szabdlyozza az érintett kérdéseket, amennyiben pedig nem Utkdzik

jogszabalyba az Alaplté okirat a jelen SZMSZ csak részletszab4lyokat tartalmaz az érintett pontok
tekintetében.

Ahol ezen Szmsz kdzds képvisel6t emiit ott intéz6 bizottsdgot kell érteni, ami forditva is igaz.

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.1. Tarsashaz

Az alapito okirat szerint tarsashaztulajdon jétt Iétre a 34124. hrsz. alatti, 1077 Budapest, Kisdidfa

u. 3. cimen lévé épiletingatlanon az alapité okiratban meghatdrozott, mszakilag megosztott
tsszesen 47 albetétbsl.

A térsashdz tulajdonostarsainak kz0ssége az altala viselt kdzds név alatt az épiilet fenntartasa és a
kéz6s tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és kételezettségeket véllalhat,

énalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kbzds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat,
viseli a kbzds tulajdon terheit.

A perbeli cselekvBképesség a kdzos képviselSt/intézd bizottsag elndket illeti meg. A tarsashdznak
vagy a tulajdonostdrsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatdlytalan. Epitésligyi hat6sagi eljdrésban - amennyiben a tarsashaz kdzossége iigyfélnek mindsii
- annak képviseletére a kézds képviseld (az intéz8bizottsag elndke) jogosult, azonban az épitmény
épitésére, valamint a meglév6 épitmény tomegének megvaltoztatasdra jogositd, tovibba a
tarsashaz kérelmére hozott épftési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A kozos tulajdon targyét képezd ingatlanrész a kiildn tulajdonba tartozo lakas, nem lakas céljdra
szolgélé helyiség alkotérészét képezi, azzal egylitt minésul onallé ingatlantulajdonnak.
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1.2, Kiizds tulajdon

Az épilethez tartozé féldrészlet, tovdbba a kilon tulajdonként meg nem hatdrozott épiiletrész,

épulet berendezés, lakas, nem lakds céljara szolgélé helylség, a tulajdonostarsak k6zos tulajdonaba
keriit.

A jelenleg hatélyos Alapité okiratban kizds tulajdonként rogzitetteken til, kdz8s tulajdonba
tartoznak az épilet tartszerkezetei, azok részei, az épilet biztonsdgat, dllékonysagat, a
tulajdonostérsak kézos céljat szolgalé éplletrész, éplilet berendezés és vagyontargy akkor is, ha az
a kilon tulajdonban 4l16 lakdson vagy nem lakds céljara szolgalé helyiségen belll van.

A kozos tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megillets tulajdoni hdnyad és a lakdsra,
a nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo tulajdonjog —2 tarsashazi torvényben illetve ha az
nem ellentétes a Jogszaballyal az alapité okiratban meghatdrozott esetek kivételével — egymastd!
faggetlendl nem ruhdzhatd 4t és nem terhelhetd meg.

A kizos tulajdonban 4ll6 éplletrészek és berendezések fenntartasi, karbantartasi és feldjitasi
feladatait a tirsashaz kozosség a kozos kiltségek terhére, az elfogadott éves koltségvetések kereteit
figyelembe véve végzi. Egyes gépészetl és kiszolgalé berendezések karbantartdsat tekintve a
tulajdonosoknak megfelel§ egyuttmkddéssel kell segiteni a berendezések miikodsképességének
fenntartdsat, és a sajét tulajdonukban &ll6 berendezésrész karbantartdsat el kel végeztetniik.
Amennyiben az érintett tulajdonostérs az ezirdnyu kételezettségét nem teljesiti és ez a mulasztasa
a tobbi tulajdonostérs érdekeit sérti, a szikséges intézkedést az érintett tulajdonostérs koltségére a
Térsashéz elvégeztetheti. Az ilyen berendezések hatérai a kdzds és kildn tulajdonok elvalasztdsara,
illetve a koltségeket viseld megéllapitéséra nézve a kovetkezd:

- A vizvezeték halézat a szolgéltatéi bekdtési ponttdl az egyes lakdsokhoz tartozé ledgazasig a
tarsashaz tulajdondban &ll. A fiiggGleges févezeték ledgazdsl pontja még a térsashaz
karbantartasi kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutdn az a szakasz mar kizardlag a kilén tulajdon
vizellatasat biztosftja, a tulajdonos karbantartési kirébe tartozik.

- A gazvezeték rendszer hal6zata a bekdtési ponttol az egyes lakdsokhoz tartozé mérdorakig a
tarsashdz tulajdonéban 4ll, {gy az a tarsashaz karbantartasi kételezettsége.

- Akozds tulajdonban 3116 kémények feldjitdsanak, bélelésének kitelezettsége, valamint az azzal
kapcsolatosan felmeriild kdltségek viselése a kozos koltségek terhére torténik, amennyiben
azonban kizirdlag valamely tulajdonostérs érdekében (pl. korszer(isités) keriil arra sor, az
4llagvédelmet meghaladd koltségek, kizar6lag az érintett tulajdonostarsat terhelik, aki azt
valasztdsa szerint kdzvetleniil a vallalkozénak vagy a Tarsashaz felé kozos koltségként koteles
megfizetni. Koteles tovabba a sajat megrendelése esetében a kivitelezésl, megvaldsulasi
okiratokat, mindség-tanUsftvanyokat, kéményseprd szakvéleményt, azaz az épltést valamint a
szakszer(i megvaldsuldst igazold és a haszndlatba véteit engedélyezé okiratokat legalabb
mésolatban a kdzds képviselnek dtadni.

- A csatornahdlézat a tarsashaz kézds tulajdondban all az egyes lakasokhoz tartozé fliggdleges
gjtdvezetékbe bekotd idomtdl, egészen a tarsashaz telekhatériig. A fuggdleges ejtévezetékbe
bekéts idom még a tarsashaz karbantartasi kitelezettsége. Attdl a ponttdl, miutdn az a szakasz
mar kizérélag a kiilon tulajdon szennyviz elvezetését biztosftja, a tulajdonos karbantartasi
kérébe tartozik.

. Az elektromos haldzat a méretien oldal tekintetében a térsashdz karbantartasi kdrébe tartozik a
sz0lgaltatd csatlakozasi pontjatol az egyes lakdsok mérgora csatlakozasi pontjdig. A mérddrahoz
t&rténd csatlakozas lakésoldali kialakitasa mér a tulajdonos karbantartasl kijtelezettsége, miutan

4
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az a szakasz mar kizarélag a kiilén tulajdon elektromas ell4tasét biztositja. A kozdsség neve alatt
mért héldzat teljes egészében a tarsashaz karbantartési kbrébe tartozik.

- Akaputelefon halézat a szolgaltatéi bekétési ponttél az egyes lakasokhoz tartozé készilékekig a
tarsashaz tulajdonaban &linak. Attél a ponttdl, miutén az a szakasz mér kizdrdlag a kulon tulajden
hasznalatat biztositja, a tulajdonos karbantartasi kérébe tartozik. A rendszerbe csak a tarsashaz
jogosult barmilyen beavatkozdst, munkdlatokat végeztetni, azzal hogy a kaputelefon hélézatnak
a kiléntulajdoni albetéten beliil 1év6 berendezésének a cseréje a tulajdonos kéltsége.

- A tulajdonos sajat karbantartasi kérébe tartoznak a kdzbs tulajdont homlokzaton 1évé sajat
albetétekhez tartozé burkolatok, ajték, homlokzati nyilaszarok, redénydk, erkélyek burkolata és
korlatja, azonban kotelesek tiirni, hogy a tarsashazkdzéisség szlikség esetén, az erre irdnyulo

kozgyGlési hatérozat alapjén a Tarsashaz egyseges képének megdrzése érdekében azokon
festési, javitasi munkakat végeztessen.

1.3. A kdzds tulajdont terhel tartozés

A kbzdsség egészét terhel§ kdtelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszerll (sortartdsos) kezesség szabdlyai szerint. A lakdsra vonatkoz6
rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a nem lakds céljara szolgalé helyiségre is.

1.4. A kiilon tulajdon hasznilata

A tulajdonostérsat a kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznélat, a hasznok
szedése ¢s a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogalt azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostarsnak joga és torvényes érdeke séreimevel.

A tulajdonosnak a kiilén tulajdona hasznositédsa soran ugy kell eljarnia, hogy azzal tulajdonostarsai
jogait, illetve tbrvényes érdekeit ne sértse. '

A tulajdonosnak a lakds hasznositdsa soran az érintett tulajdonostarsak t&bbségének beleegyezd
hozzdjéruldsat, illetve a kozvetleni! érintett szomszédos, illetve alatta és felette 1évl lakasok
kétharmadanak hozz4jarulasat kell megszereznie, ha a lakdsban barmilyen tgyféiforgalommal Jérd
vagy zajos zletszer(i tevékenységet kivdn végezni, vagy ilyen célra kfvanja bérbe adni. A szervezeti-
mikodési szabdlyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd
hasznalatara, hasznositésdra, tovibbéd a nem lakas céljdra szolgald helyiséghen folytathato

tevékenység feltételeire megéllapitott szabalyok — a hasznalat jogcimétdl fuggetlenii — a
mindenkori hasznélo részére is kotelezbek.

A tulajdonostars kételes:
a) az albetétét fenntartani, a szilkséges fel(jitdsokat elvégeztetni, illetve a fenntartasaval

kapcsolatban ugy eljdrni, hogy abbdl az érintett tulajdonostarsaknak kdra ne szdrmazzék,
illetve a kirnyezs lakdsok értékére hatranyos hatédst ne gyakoroljon,

b) a albetétét tisztan tartani, féregteleniteni, jelentBsebb méretli szag-terheléstél megdvni,,

¢) szikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyutt laké személy, valamint az, akinek
lakésa hasznalatat dtengedte, megismerje és betartsa a jelen SZMSZ-ben és a hazirendben
foglaltakat, lehet&vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdondba a kozOsség megbizottja a kizds
tulajdonban 4116 épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a szilkséges ellendrzés,
valamint a rendkivili kiresemény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakdson belll
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szikséges hibaelhdritds, valamint a fenntartasl munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostérs, illetbleg a bentlaké szitkségtelen haboritdsa nélkil.
Amennyiben ezt nem teszik lehetdvé, akkor a keletkezett kdrokért az érintett tulajdonos
felelGséggel tartozik.

a meglévl hitelesitett és szerzdddtt vizmerd karbantartisardl és annak szikség szerinti
cseréjérdl gondoskodni,

a kdzds terileten lévé, de kilon tulajdondban, vagy Kildn felel6sségéhez tartozé
berendezések karbantartdsara, illetve koltségviselésére (példdul giz-, villany-, vizérak,
postaldda, stb),

a kiilén tulajdonban tervezett épitkezés, feldjitds, dtalakitds, kivitelezés sordn, a vonatkozd
jogszabalyok szerint eljgrni, a kozds képviseldt és a tulajdonostarsakat a tervezett
munkélatok megkezdését megeldz8en legaldbb 3. nappal kordbban [rdshan, a felhivas
{melyben a munkalatok helyét és tervezett idStartamat is meg kell jeloini) faldjsagon torténd
ethelyezésével tajékoztatni. A tervezett munkélatok kapcsdn a vonatkozd épitési
szabslyokat, kiiléngsen a kerdleti, terlleti szabélyozast, az esetleges mlemléki, vagy egyéb
védettséget figyelembe venni. Ha a tervezett munkalat az albetétalaprajzat meglévd
falazatok &thelyezése miatt érinti, a tulajdonostars kdteles a véltozasi vazrajzot és statikai
szakvéleményt a kbzds képviselbnek a munkalat megkezdése elftt bemutatni, majd a
megvalSsuldst kvetSen az annak megfeleld kivitelezés ellenBrzését biztositani, illetve a
megvalésulésra vonatkozo okiratokat, dokurmnentumokat &tadni. Az épitkezéssel kapcsolatos
a kbzds terilleten okozott szennyezfdéseket a tulajdonostdrs kdteles haladéktalanul
feltakaritani. Amennyiben az érintett tulajdonostdrs az ebben a pontban felsorolt
kotelezettségét erre vonatkozé felhivas ellenére megszegi - és ez 2 tanival és az esetrdl
felvett jegyz6kdnyvvel igazalt - a Tdrsashdz altal elvégeztetett takaritds koltségének, mint
kizos koltségnek a kizardlagos viselésére és a kévetkezd havi esedékes kozos kdltséggel
egyidej(ileg torténd megfizetésére kdteles.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely
miatt az alapité okiratot nem kell médositani, de a munka az alapité okiratban kozés
tulajdonként megjel6lt éplilet berendezésre térténd csatlakozéssal vagy a kdzés épliletrész,
épiilet berendezés miszaki dllapotdnak megvaltozasaval jar egyutt, az épllet biztonsaganak,
allékonysaganak megbrzése érdekében kételes az ilyen munkéval kdzvetlendl érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada szerinti legalabb kétharmadanak frasbeli hozzajaruld
nyilatkozatat beszerezni. A munkalatokrél a tulajdonostarsakat ei6zetesen a falidjsagon
keresztill kell értesitenie az épittetd tulajdonos tarsnak.

Az épittetd tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzijérulé nyilatkozatdnak beszerzése
nélkil jogosult a lakdsdban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité
okiratot nem kell médositani és a fentiekben emlitett kériiimények nem alinak fenn.

A lakasokban a Tarsashdz a lakhatés nyugalma érdekében, megtiltja a széllashely szolgaltatas
végzését. A mar széllishely szolgdltatdst végzé tulajdonosok kotelesek a miikddési
engedélyiiket és a mikddésik felicteleit tartalmazé egyéb iratokat, engedélyeket a
Térsashaz kéizos képviselSje részére a jelen SZMSZ hatalyba |épésétdl szamitott 15 napon
belil masolatban atadni. A kozds képvisel6t felhatalmazza a tarsashazkdzosség, hogy
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amennyiben legaldbb 3 tulajdonos alairasaval elldtott panasz (jogszabaly, szmsz, héazirend,
mikodési engedélyben foglaitak, megszegése miatt) érkezik az adott széllashely
szolgdltatassal kapcsolatosan, Ggy kezdeményezze a mikodési engedély visszavondsat
korldtozasat.

j} tevékenységével, vagy kildn tulajdondban allo berendezéseivel {beleértve a nem
megfeleléen miiksds vizérakat és hmennyiségmérbket is), illetve gépészeti hilézatdban
bekdvetkezett meghibdsodasabél a tulajdonostarsainak, letve a kozdsségnek okozott
kirokat megtériteni,

- azingatlanokban veszélyes allatok tartasa,

- a lakisban olyan &llatok tartdsa, amelyik szagédval, hangjéval, viselkedésével a tobbi lakét
rendszeresen zavaria. Panasz esetén az éllat gazdaja és/vagy a lakds tulajdonosa k&teles az
4llatot a lakasbél eltavolitani. Jogorvoslatért az illetékes jegyz6hoz lehet fordulni.

- kbzds terileteket tirolas célidra igénybe venni, ezen intézkedést megszegd tulajdonostars,

amennyiben a tlizoltésag, katasztréfavédelem, vagy mas hatésag birsagot szab ki, kizéréiagosan
kdteles azt viselni.

- kozds terlleteken hazidilat kizardlag feligyelet mellett tartézkodhat, pordzon.

A tirolékban emberi egészségre artalmas, vagy egyéb veszélyes anyagok téroldsa tilos. Panasz
esetén a tarold tulajdonosa kételes biztositant a kdzos képvisel6nek a bejutast és ellendrzést, és a
veszélyes anyagot azonnal eltévolitani.

A kilon tulajdon funkcidja és az abban vegzett nem lakas célt vagy kordbban engedélyezett
széliashely szolgéltatdsu tevékenységgel kapcsolatos tobbletkiaddsok, (pl: extra szemétszallitds)
kizérélag a kilon tulajdoni ingatlan tulajdonosat terhelik, azok a tarsashaz kozosségre semmilyen
médon nern harithatéak. A hazban miikédé vendéglaté ipari és mas megemelkedett szemétszallitasi
igényel rendelkez8 nem lakds celu hasznalati egységnek minden, naluk keletkezett hulladekot
kotelesek a hét minden szallftasra igénybe vehetd napjan elszallittatni — sajat koltségen.

A hizban miikéds kereskedelmi helységek Uzemeltetdi a kertleti Onkormanyzat érvényben iévd
rendeleteinek vagy egyéb jogszabdlynak megfelel6en kotelesek az egysegek miikodtetésére. A
tarsashaz kozgy(lésének engedélye nélkil szallashely zemeltetés nem végezhetS a lakasokban.

Az Gzletekben dolgozok az udvart és a kozos helyiségeket, a lakasok nyllaszaréi elStti terlletet, a
lakék nyugalmdanak a zavarasa nélkil jogosultak haszndlni, zajjal jard tevékenység folytatdsa a kozds
teriileteken, killdnésen az udvaron tilos. Dohanyozni kizarélag a kozgy(ilés altal kijeldit helyen lehet.
Az zlet ingatlan tulajdonosa kételes az lizlete el6tti tertletet napi szinten rendben tartani.

1.5. A kozos tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostdrs az alabbiak szerint jogosult a kdzos tulajdon térgyainak birtoklasdra és

hasznélatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogéat és jogos
érdekeét.

1.5.1. Semmilyen formaban nem hasznosithaté, kizirélag az eredeti céljéra alkalmazhat6 terlietek:
- lépcshaz, eldtér

- kozleked®§ terek, tkdziekedd folyosdk



1077 BUDAPEST, KISDIOFA u. 3. TARSASHAZ SZERVEZET) £S MUKODES| SZABALYZAT

Fenti teriileteket taroldsi céllal hasznalni, vagy oda kipakolni, azokat réccsal, fallal, vagy egyéb
szerkezettel elvilasztani csak a jogszabalyoknak megfelel hatdsagi eljérést kévetSen, és az Osszes
tulajdoni hényad legalabb 2/3-4t képviseld tulajdonostarsak {r4sos hozzajaruldsa mellett lehetséges,
egyébirdnt még ideiglenesen sem. A kbzds terleten engedély nélkiil tarolt holmikat felszdlitds utan
a kozds képviselet az érintett tulajdonos koltségén elszallitathatja. Ezen intézkedést megszegd
tulajdonostérs, amennyiben a tizoltdsag, katasztréfavédelem, vagy mas hatésag birsdgot szab ki,
kizardlagosan kdteles azt viselni.

1.5.2, Kozbsség javdra hasznosithatd, bérbe adhaté terillet:
- éplilet homlokzata

- pincei tarolok

- kdzos we-k

Az ilyen helyiségek, teriiletek, feliiletek hasznositdsa kérdésében a szamvizsgdld bizottsdg
egyetértése mellett a jelen SZMSZ eltéré rendelkezése hidnyaban, a koz0s képviselé a szamvizsgald
bizottsdg egyetértése mellett jogosult dénteni. Ezen felhatalmazds alapjan a kozos képviselS
jogosult a kdzgydlés kildn déntése nélkiil bérleti vagy egyéb a hasznositast célzé szerz&dést kotni.
A mar érvényben lev8 szerzGdés felmondasdra és médositdsara a szdmvizsgdlé bizottség
egyetértése mellett jogosuit.

Kozt koltség vagy egyéb jogcimen felhalmozott legaldbb 3 havi mértékd héatralékka! rendelkezd
tulajdonostars nem jogosult kézos terilet kizardlagos hasznalatara.

A hasznalat utan fizetendd dijat az éves elszamolasban, illetve a kivetkez8 éves koltségvetésben

ismertetni kell, a kdzgy(ilés ennek ismeretében hatdrozhat a szerzdés {ek) médosftasardl vagy
felmondasarardl.

A tarsashdzi kiilon tulajdonu ingatlan eladésa, az atruhazés napjaval a k6z0s tulajdonra vonatkozo
hasznélati jogviszonyt megszinteti.

A jelen SZMSZ elfogadasard] sz6lé kozgyllése hatarozat meghozataldnak napjéval, minden eddigi, a
kdzds tulajdon haszndlatdval kapcsolatos szerzddeéses jogviszony hatalyat veszti. Amely
tulajdonostérs a jovében a kdzds tulajdonban 1évé teriletet (klima, antenna, rekidmtdbla, stb. céllal)
Kizarélagosan kivan haszndlni, azt a kizardlag a kozos képviseldvel megkotott szerzddés, vagy a
kézgy(ilés hatérozata alapjan a kdzgy(iés dital meghatdrozott dijazas eilenében jogosult. Ennek

hidnydban a kozds képvisel§, jogosult a kizardlagos hasznalatot akér hatdsagi eljaras
kezdeményezésével a hasznald koltségére megsziintetni.

A tulajdonostarsak a helyiségek haszndlata sordn egyetemlegesen felelnek a ttizvédelmi elbirdsok
megtartasaért.

1.5.3. Klimaberendezések felszerelésének szabdlyai
1) Jelen SZMSZ-ben fogialtak alapjan a kozés képviselé a 3) pontban felsoroltak teljesiilése
esetén hozzdjarulhat klimaberendezések felszereiéséhez.
2) A tulajdonosoknak irdsban kell kérni a kézds képviseldté| a hozzajarulast.
3) Aklimaberendezés felszerelése soran be kell tartani az alabbiakat:
> A felszerelés soran figyelembe kell venni a hatésdgi és a Jelen szabélyzatban foglalt
elBirasokat, kildndsen a tlizvédelmi szabélyokat.

> A légkondicionalé berendezés a tdrsashdz mlkodeését és lakhatas nyugalmat
semmilyen forméban nem zavarhatja.
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» A kondenzviz elvezetés a lakdson belili gyGjtébe, esbvizcsatorndba vagy az
ablakparkanyok érintése nélkil a kertbe tdrténhet.

» az kiimaberendezés felszereiésével érintett tulajdonostérsak tulajdoni hanyadanak
legaldbb 2/3-4t képviseld tulajdonosok elézetes (rasbeli hozzdjérulasénak beszerzése
sziikséges.

4) Amennyiben a légkondiciondié berendezes iizemeltetése soran a tarsashdz meikddését és
lakhatds nyugalmat zavarja és ezt a térsashdz felszolitasara tulajdonos nem sziinteti meg, dgy

kételes kdzgyllési hatérozat alapjdn a berendezés leszerelésére és az eredeti allapotok
visszadllitdsara.

1. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz szervei:

1. Kdzgyllés

2. Kozds képviseid/intézd bizottsag
3. Szdmvizsgald bizottsag

5. A kényvvizsgalatot és a gazdasagi ellenbrzési feladatot elldtdé személy,

1. A kdzgy(ilés

A térsashazkszbsség legfébb déntéshozo szerve a tulajdonostérsakbdl a6 kézgydilés. Valamennyi

tulajdonostars alapvetd joga a kozgy(ilésen valé részvétel; ezen jogat csak az 1.2.7. pontban
meghatérozottak szerint lehet korlatozni.

1.1. A kdzgydilés hatdskdre és a hatirozathozatalhoz sz{ikséges szavazati ardny

Valamennyi tulajdonostérs egyhangl szavazata szlikséges:
~ az alapitd okirat médositésdhoz
— a kozés tulajdanban &ll6 éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdilkodas kdrét meghaladé
kiadasokrél valé dontéshez, az SZMSZ I11./6 részletszabdlyai valamint a Tht. alapjan,

Az Bsszes tulajdoni hdnyad szerint szamitott legalabb négyotodds szavazatibbséggel meghozott
hatérozat szltkséges:

a kozds tulajdonba tartozd épilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat
(4llékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljst szolgdlé éplletrész, éplilet-berendezés és
vagyontargy kivételével, a kdzds tulajdonnal kapcsofatos elidegenités jogdt a kBztisség
gyakorolja, ha az ingatianrész 6nallé ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglev8 kildn
tulajdon targya b&vithetd. Ebben az esetben a kézgy(ilés az dsszes tulajdoni hényad legalabb
négyitodos tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenl§ szavazatdval ddnthet az
elidegenitésrél. A hatarozatban rendelkezni kell 2 kilon tulajdonhoz tartozd kdzds tulajdoni
hanyadok megdllapitdsarol. A hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képviseld (intéz6 bizottsag elndke) részére — a hatdrozat
meghozatalatol szamitott 60 napon belil —térténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy
élnek-e a tdrvényben meghatdrozott keresetinditasi jogukkal. A kézgy(lés hatarozata az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatérozott hatdridén
belil a kisebbségben maradt tulajdonostérsak irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetindftas jogéval nem kivannak élni. A kozgyilés hatarozata
alapjan — ha az fentiekben meghatérozott feltételek egyike sem il fenn — barmely
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tulajdonostars kérheti a biréségtél, hogy a kizos tulajdonban &ll6 olyan éplletrészre, amely
&nallé ingatianként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kulan tulajdon térgya bévithetd,
megsziintesse a kdzos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti
kérelemhez mellékelni keil az 6néll6 ingatlan kialakitisdra vonatkoz6, az épitésiigyi hatdsag
4ltal engedélyezett épltési tervet.

A kozés tulajdonban All6 éplletrészek, helyiségek és teriletek megfigyelését szolgdld, zart
rendszerdl miiszaki megolddssal kiépftett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesftésérdl és Uzemeltetésérél a kdzgyfilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazatéval dénthet. Ebben
az esetben a szervezeti-mikidési szabdlyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
izemeltetéséhez szilkséges - a személyes adatok védelmérsl és a kozérdek(d adatok
nyilvdnossagarél szélé térvény rendelkezéseivel &sszhangban megdllapitott - adatkezelési
szabalyokat.

Az 8sszes tulajdoni hanyad szerint szdmitott legaldbb egyszeri{i szavazattébbséggel meghozott
hatdrozat szilkséges:

— az 5zMSz médositasahoz,

— alakééplletben 1évé, a tulajdonostarsak kildn tulajdondba tartozé nem lakds céljara szolgalo
helyiség haszndlata, hasznositasa mddjanak a tarsashaz rendes miikddését vagy a lakhatds
nyugalmat zavard megvéltoztatdsanak megtiltdsdhoz. Amennyiben iakast haszndlnak nem
lakds céljdra (példaul iroda, fitness stb.) és az zavarja a tulajdonostérs nyugalmat ugyanezen
pont szabalyait kell alkalmazni.

—~ ha a Tarsashdzi tv. 21. § (2) bekezdésben emlitett — az épitésigyi hatésdg jogerbs és
végrehajthatd épitési engedélye alapjén elvégzett - munka olyan lakdsmegosztast vagy
lakdsésszevondst eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapfté okirathan
meghatarozott tulajdoni hdnyada véltozatlan marad,

— A hatdrozatképes, illetdleg a megismételt kdzgylilésen jelen lévd tulajdonostérsak legalabb
egyszerii szotdbbséggel hozott hatdrozata sziikséges minden olyan déntéshez, melyekre
vonatkozéan a tarsashazakrd! szél6 térvény, az alapité okirat, vagy a jelen 5zMSz nem ir el
mindsitett, vagy az dsszes tulajdoni hinyadhoz viszonyitott egyszer(i szavazattobbséget.

A fentieken kiviil a kizgy(lés dont minden olyan Ggyben, amely az alapitd okirat vagy az S:MSz
szerint nem tartozik a kdzos képvisel8 vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

A kéizgy(lés kizarélagos hataskorében hatéroz:

a) az alapft6 okirat médositasardl, a térsashdztulajdon megsz(intetésérdl;

b} a kézds tulajdonban ll6 épliletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartdsarol és a rendes
gazdalkodas kdrét meghaladd kiadésok vallalasarol;

c} a kdzdsséget terhel kételezettségek véllalasardl;

d) a kéz6s képviseldnek vagy az intézdbizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szédmvizsgdlo
bizottsagnak a megvalasztdsardl, felmentésérdl és dijazdsardl;

g) a kozosség éves koltségvetésének és elszamotdsédnak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoléjanak elfogadasardl, valamint a kozbs képviselé vagy az intéz8blzottsdg részére a
jévahagyds megadasardl;

f) a kozos képviseld (az intézébizottsag elndke, tagja), illetéleg a szdmvizsgalo bizottség elndke, tagja
{az ellenérzési feladatot elldtd tulajdonostars) ellen kartéritési per indfitasarél, illetdleg
blintet6feljelentés megtételerdl;

g) polgri jogi vita esetén permegelGzd kozvetitSi eljards kezdeményezésérdl;

10
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A kdzgy(ilés hatérozatanak — sz szerint —tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott

dontést, tovabbd a teljesités érdekében megszavazott feitételek esetén a hatarozat végrehajtasanak
madjat, lletbleg feltételeit.

1.2, A kbzgy(ilés dsszehivdsa, eljdrds) szabilyok

1.2.1. A kizgy(ilés dsszehlvisa

A kizgy(ilést évente legalabb egy alkalommal, legkésGbb targyév majus 31. napjaig dssze kell hivni.
A kéz26s képviseldnek torekedni kell a kdzgyGlés minel korabbi id&pontban torténd dsszehivésara.
Ez gyakoriatilag azt jelenti, hogy az utolsé kinyvelési bizonylat vagy a kdzgy(léshez barmely okbdl
s2iikséges egyéb dokumentum beérkezésétdl szamitott 15 napon bellil kiadja a kozgy(ilés tervezett
anyagat véleményezésre az SZB-nek. Fzutdn a szémvizsgalo bizottsdgnak 8 napja van, hogy irashan
(vagy egy személyes egyeztetés keretében) jelezze észrevételeit.

A rendes éves kdzgy(ilésen harom napirendi pont megtartasa minden évben kotelezd:

- A levezetd elndk, a jegyzékényv vezetd, iiletve a jegyztkonyv hitelesiték
megvalasztésa

- Az eléz8 év koltségelszamolasa és beszamoldja, Gazdasagi ellendrzést segitd személy
beszamoldja, amennyiben a térvény elSirja

- Targyév koltségvetés-tervezetének megvitatasa, ill. targyévi kozos koltség fizetésl
kételezettség megallapitdsa

A kdzgy(ilésen sziikséges tovabbi napirendekrdi a kizos képviseld eldterjesztése alapjén targyal a
kozgylilés. A kdzgyilés Osszehivasat megel8z6en, a kozds képviselet altal kiadott anyag
véleményezésével egyiddben a tulajdonostarsak és a szamvizsgald bizottsdg tagjai és szlikseég eseteén
a gazdasagi ellendrzést elSsegitG személy, [rasban eljuttathatjék észrevételeiket és kozgylilési
napirendi javasiataikat a kbz0s képviselShtz. A javasiatokat a kbzos képvisel& rendszerezi és dont a
napirendre tlizésikrd). (Szlikség szerint kerhetl a szamvizsgalé bizottsdg hozzajaruldsit az
indokolatlan javaslatok meli6zéséhez.) Egyebekben a kdzds képviseld minden a kozgy(ilés
sszehivasit megeldz6 15 nappal kordbban beérkez§ javaslatot koteles a napirendi pontok kézé
felvenni és azt a kézgy(ilés elé terjeszteni, amennyiben azt

- aszamvizsgald bizottség elndke, vagy legaldbb két tagja,

- vagy ha a teljes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonosok tdmogatjak.
Az elkésett — hataridén til beérkezett — javaslatokat a koz6s képviseld nem kdteles napirendre tlizni
(kivéve olyan javaslatokat, melyek a hirdetmények elkészitése elétt az SZB teljes tagsaganak

tamogatasaval érkeznek), azokat csak a kévetkez6 rendes, vagy évkézi rendkivili kdzgydlésen lehet
megvitatni.

A kozgy(lés a fenti idGponton fellll év kozben is — ha szilkséges — barmikor dsszehivhaté rendkivili
kdzgy(ilés keretében. Kotelez8 a kozgylilés sszehivasa, ha az 8sszes tulajdoni hanyad legalabb 1/10-
ével rendelkez& tulajdonostarsak frdsban kérik, az 8sszehivés okdnak, a kozgy(lés napirendjének és
hatarozatra tett javaslat megjeldlésével. Ha a kozds képvisel6 a kérésnek 30 napaon beliil nem tenne
eleget, az ennek leteltét kvetd 15 napon beliil a szamvizsgalo bizottség, ennek elmulasztisa esetén
az sszehivast kérd tulajdonostdrsak vagy az altaluk megbfzott személy jogosult a kozgyiilés
sszehivasara. A kbzds képvisel§ az dtvételtdl szdmitott 3 napon belll kételes a Szamvizsgald
Bizottsag elndkét, ennek hidnyaban tagjait a kezdeményezésrdl értesiteni,

Abban az esetben is kotelezd kozgy(Glés osszehivésa, ha azt a szamvizsgéld bizottsdg tagjai
egyhanguan, irashan kérik, az dsszehivas okanak és a k8zgy(lés napirendjének megjelélésével.
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Az éves kdzgyiilést kizdrélag a kozds képviseld hivhatja bssze, Ha e kitelezettségének targyév majus
31-ig nem tenne eleget, a kbzgy(lést a szamvizsgalod bizottsag elndke is dsszehivhatja, illetve a fent
részletezettek szerint rendkiviili kozgy(ilés esetén az dsszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-ével
rendelkez8 tulajdonostarsak is kérhetik.

A kdzgytilésre valamennyi tulajdonostarsat meg kell hivni, iradsos meghivéban. (Ezeket a meghivékat
a kézgyilés meghirdetett id6pontja eldtt legalabb 8 nappal megkildeni vagy postéra adni keil
minden érintett tulajdonostarsnak.}

A meghivénak tartaimaznia kell:

- a kizgylilés idBpontjat és helyét;

- a kizgy(lés levezet elndke, a kbzgy(lési jegyz6konyv vezetlje és a jegyz6konyvet hitelesftd ket
tulajdonostars megvalasztdsara, valamint a szavazasra elBterjesztett napirendet;

- a megisméteit kozgyllés idGpontjdt és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra eldterjesztett napirendre vonatkozo irdsos — killéndsen
de nem kizérélagosan az éves koltségvetésrél és elszdmolasrd) a tarsashazi térvény 47-48. §-a
alapjan elkészitett — elSterjesztéseket. A napirenden nem szerepld kérdésekben a kézgyllés nem
hatérozhat, ezzel a tarsashéz a kézgy(iléstsl tavol marado tulajdonostarsak érdekeit védi.

A meghivékat a tulajdonostarsaknak legkésdbb a kdzgylilést megel6z8 8 naptéri nappal korabban
meg kell killdeni, ett8l eltérni csak stirgls esetben lehet, rendkiviili gyors tulajdonosi dontést igénylé
helyzetben. (Siirg8s esetnek min8stl kllléndsen a kézds tulajdonban 4llé épiletrészek, épllet
berendezések, vagyontargyak aliékonysdgét, biztonsagat kozvetlenll veszélyeztetdé helyzet
kialakuldsa, illetve nem vért jogi, vagy pénziigyi helyzet amely a tarsashdz gazdalkodasat nagyban
befolydsolja, vagy ha a 8 napos hatdrid6 kivérasa a kialakult helyzetet nagyban sdlyosbithatja.)

A meghivék kézbesitése torténhet az alabbiak szerint:

- Kozos képviseld, vagy megbizott személy altal tarsashazon beliili kézbesitéssel. A kézbesitést
a kézgy(ilést megelSzden legaldbb 8 nappal kordbban kell megkezdeni, a meghivot a lakdshoz
tartozé postaldda Gtjn kell a tulajdonoshoz eljuttatni. Nem lehet ilyen médon kézbesiteni a
meghivét annak az altaldnos meghatalmazottnak, tulajdonosnak, aki a tarsashaztdl eltérd
értesitési cimet irasban eldzdleg megadott. A kdzds képviseld vagy megbizottja nem felel
azért, ha lakdst bérld vagy haszndlé személy a tulajdonosnak az iratokat nem tovdbbitja
id6ben.

- lgazolhaté médon levélben megklildve a tarsashdzbeli, vagy kiilon kérésre mas megadott
értesitési cimre. Ebben az esetben a kézos képviseld felel azért, hogy a kézgy(ilést megeldzden
8 nappal azt postara adja, de nem felel annak idébeli kézbesitéséért. Ebben az esetben a
meghivo postazaséval felmerilt kbltségek az érintett tulajdonost terhelik,

- Amennyiben a tulajdonostérs 3ltala e célra megadott email cimet, Ugy a meghivét legkésdbb
a kdzgyllést megel6z6en 8 nappal az adott email cimre kell megkildeni, melynek
kézhezvételét a tulajdonos kiteles visszaigazolni. Ebben az esetben a kozds képvisel8 nem
felel azért, hogyha a tulajdonos felé az emailt Gtba inditotta, de az az informatikai rendszer
hibdja a postafidk llapota, vagy barmilyen mds okbol nem keriil kézbesitésre,

- Ameghivé egy példanyat a tarsashdzban a lépcsShazakban, a kdzgylilést megel&z8en legalabb
8 nappal kordbban j6l lathaté helyre ki keli figgeszteni, a kifiggesztés és a levéte! ddtumat két
tanti val is aldirt jegyz8kényvben kell igazolnia

12



1077 BUDAPEST, KISDIOFA u, 3. TARSASHAZ SZERVEZET! ES MUKODES| SZABALYZAT

Egy klén tulajdon aibetéthez egy meghivot kell késziteni abban az esetben is, ha a kilon tulajdonu
albetétnek tdbb tulajdonosa van, kivéve ha a tulajdonosok kordbbiakban frasban kérték, hogy a
meghivd anyagot a tobb tulajdonosra tekintettel tdbb példanyban készitse el a kdzds képviseld.

A meghivéban fel kel a tulajdonostérsak figyelmét hivniarra, hogy a kbzgyllésen vagy személyesen,
illetve - két tanu aldirasaval igazolt, vagy kbzokiratba, ligyvéd dltal ellenjegyzett oki ratba foglalt eseti
vagy &ltaldnos meghatalmazassal igazolt — meghataimazottja atjan vehet részt. (Az altaldnos,
itletdleg az eseti meghatalmazasara egyebekben a Ptk.-ban foglattak az irdnyaddk.)

1.2.2. Hatirozatképesség, megismételt kbzgyiilés

A kézgyllés hatdrozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak tobb mint 50%-at képviseld
tulajdonostédrsak, vagy meghatalmazottjaik jelen vannak. Amennylben a napirend szerint olyan
kérdésben kell dénteni, melyhez jogszabdly, az alapité okirat vagy az SzMSz szerint az Osszes-
tulajdoni hanyad szerint szémftott mingsitett tébbséggel meghozott hatdrozat sziikséges, Ugy e
napirendi pontokrél valé hatdrozathozatal szempontjébdl a hatdrozatképességet a megkivant
mingsitett 16bbség szerint kell megéllapitani.

A hatarozatképességet minden egyes hatdrozat meghozatalakor a kozgyiilés elnbkének és a
jegyzbkonyv vezet8jének kildn vizsgdlnia és a jegyzokényven rogzitenie kell, A jegyz8konyvhoz
mellékelni kell a tulajdonostarsak aldirdséval ellatott jelenlétifv és a meghatalmazasok masolatat. A
jegyz8konyvben, szerepeltetni kell minden a megnyitast kavet8en érkezett tulajdonostars nevét és
tulajdoni hdnyadat, hogy mikor érkezett és a kozgydlés jezérésa elGtti tavozdsa esetén a név és a
tulajdoni hdnyad mellett, hogy mikor tavozott a kozgylilésrdl. A tulajdonostdrs a kdzgyllésen a fenti
elirésok megtartasdhoz szitkséges egylittmiikidésre kbtelezett, ennek hianyaban a levezetd elndk
és jegyz6kenyv vezetdje nem felel hibdsan megéliapitott jelenietert.

Hatarozatképtelenség esetén, vagy ha a kézgy(ilés elnoke a kdzgydlést hatarozatképtelenné valdsa
miatt berekesztette, 15 napon belll, akér az eredeti kozgy(ilés napjan is megismételt kdzgylilés
tarthatd, mely a képviselt tulajdoni hanyadok mértékétél fiiggetientl hatarozatképes, erre azonban
a tulajdonostarsakat a kdzgy(lés meghivdjdban figyelmeztetni kell azzal, hogyha olyan kérdésben
kell dénteni, mely az 8sszes tulajdoni hanyad meghatdrozott ardnyahoz kotétt szavazattal donthetd
el, ennek hidnyaban hatdrozat nem hozhaté. A megismételt kdzgydilés az eredeti kozgydlés napjan
legaldbb negyed 6ra elteitével megtarthaté, ha ez az id6pont az eredeti meghivoban kit{izésre
kerl't. A megismételt kozgydlés meghivdjaban, jeldini kell annak id6pontjat és helyét illetve azt,
hogy az eredeti napirendi pontok képezik a kézgy(ilés napirendi pontjait.

Rendkivili eseteket kivéve a kdzgyiilést kizdrélag munkanapon, 17.00 6ra vagy ettdl kés&bbi kezdési
id&pontra lehet Gsszehlvni.

1.2.3. KBzgy(iésen torténd szavazds

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaddhoz igazodik. A kozgyllés hatédrozatait a
tulajdoni hdnyad szerint szamitott egyszer(i sz6tdbbséggel hozza meg, kivéve azokat az eseteket,
amikor jogszabaly, az alapité okirat vagy az SZMSZ ennél magasabb szavazati ardnyt kbvetel meg.
A szavazas modja torténhet irdsban, vagy kézfeltartassal. frasban torténd szavazas soran 2
megfeleléen elBkészitett szavazdlapokon a késSbbi visszaélések elkerillése végett a tulajdonosnak
ald kell irnia. Fentiek hidnydban a szavazatot érvénytelennek kell tekintenl. A sravazatok
Bsszeszamldldsa soran az érvénytelen szavazatra a levezetd elndknek fel kell hivni a jelenlévék
figyelmét, akiknek lehet8séget kell adni a érvénytelenséget okoz0 hiba javitdsara.
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A napirend megtdrgyaldsat kdvetfen hatdrozati javastatot kizérdlag a levezetd elndk bocsathatja
szavazdsra. Amennyiben a levezetd elndk munkdjéval akadélyozza a kézgy(ilés hatékony munkgjat,
Ggy barmely tulajdonos, vagy a kézds képvisel§ kérheti a levezetd elndk levaltdsat és (j levezetd
megvélasztasét. Amennyiben a jelenlévk sz6tébbséggel a levezetd elndk levdltasat kérik, dgy
kotelezd j levezet megvalasztasa.

A szavazas soran a szavazasra feltett hatdrozati javaslatra a tulajdonosok tulajdoni hdnyaduk alapjén
szavaznak IGEN, NEM, vagy TARTOZKODASSAL. A szavazatokat &sszesiteni és a jegyzOkdnyvben
rogziteni kell. '
- ha alegtdbb tulajdoni hanyad az IGEN szavazat, Ggy a hatarozati javaslat elfogadasra keriil,
- haa legtébb tulajdoni hanyad a NEM szavazat, Ugy a hatdrozati javaslat elutasitésra kerdl,
- haa legtdbb szavazat a TARTOZKODAS, Ggy a szavazés érvénytelen,
- haaz IGEN és a NEM szavazatok a tulajdoni hanyadok alapjan egyenl6k, Ugy Ujra szavazassal
ismételni kell, ha az is eredménytelen, akkor Uj kdzgy(ilést lehet dsszehivni a kérdésben
- Amennyiben a szavazés sorsn sem az IGEN, sem a NEM szavazatok szdma nem éri el a jelen
Iév8k tulajdoni hanyada szerint szamitott tébbségét, dgy hatdrozat nem szilletett a
kozgy(iiésen, ebben Ujra szavazassal ismételni kell, ha az is eredménytelen, akkor Uj kdzgyditést
lehet dsszehfvni a kérdésben

Amennyiben a kdzgylilés a hatdrozati javasiatot elutasitja, a levezetS elndknek jogdban 2ll a
napirend targyan belil mas hatdrozati javaslatot szavazdsra bocsatani, ami azonban nem lehet
azonos tartalmd, de més megfogalmazasu, mint az elutasitott hatarozat.

Amennyiben egy napirendi ponton belill részkérdésben a tulajdonosok kozt vita alakul ki, vagy az
&lldspontok jelentdsen eltérnek, dgy a levezet§ elndk jogosult a részkérdést kiildn szavazasra
bocsatani (példau! az éves koltségvetés egy pontja). liyen esetben a napirendet lezaro szavazds
sordn a részkérdésben hozott dontés(eke)t belefoglalva kell a napirend tdrgydt szavazasra
bacsatani.

1.2.4. legyzGkdnyv

A kézgy(lésrél jegyz8kdnyvet kell késziteni.

A jegyz&kényvnek tartalmaznia kell:

a) a kozgy(lés helyét, idejét; a jelenlevd tulajdonostdrsak aranydt és esetleges meghivottak
nevét,

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostérsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovibbé a tévol lévé
tulajdonostdrs 4ltal meghatalmazott személy nevét a jegyz8kdnyvhiz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza

¢) a kdzgylilést levezet§ elndk, a jegyzOktnyvvezetd és a jegyzﬁkonw hitelesftésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét;

d) akdzgyllés hatdrozatképességenek megallapltasat;

e) a térgyait napirendek &sszefoglaldsat;

f! afeltett hatédrozati javaslatokat

g) a kozgyiilés &ltal meghozott hatdrozatokat szé szerint és a szavazds eredményére
vonatkozd adatokat.
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A jegyz6konyvben nem kotelezd a hozzdszéldsok rogzitése, amennyiben ez a jegyzbkonyv vezetd
helyi képességelt vagy lehetdségeit meghaladja, azonban a tulajdonos, kdzés képviseld, vagy
levezetd elndk kérheti hozzdszolasanak jegyzékdnyvben torténd rogzitését és annak visszaolvasdsat.

A kézgyGiésen a napirendi pontok megtdrgyaldsidt megel6z6en levezetd elndkot, jegyzbkdnyv
vezet6t és két hitelesitd tagot kell vélasztani. A jegyzékonyvet a kozgydilés levezetd elndke ésa
jegyz8kénywvezetd irja ald, és azt a kozgy(lésen erre megvalasztott két tulajdonostérs hitelesiti.
Amennyiben a fenti tisztségviseldk kozll bdrmelyik a berekesztést megeifzfen tivozna a
kézgy(ilésrdl, vagy megtagadja a kbzremikddést Ugy helyette j tisztségviseld valaszthato, ebben az
esetben mindketten jogosultak aldirni a jegyzdkonyvet.

A kozgyllésen jelenlevBkrél jelenléti ivet vezetnek, azt a tulajdonostérsaknak vagy
meghatalmazottaiknak ald kell irni, és ezt is mellékelni kell a jegyz8kdnyvhoz.

A jegyzBkonyvek és a hatdrozatok nyilvantartdsarol a kdzos képviseld kdteles gondoskodni. A
tarsashéz iratait és a hanghordozékat 5 évig meg kell 8rizni, azok selejtezésére csak ezt kovetben, a
szamvizsgalé bizottsag hozzdjaruldsaval kerillhet sor. _

Az iratok Srzésének a helye a mindenkori kdztis képviseld/ intézd bizottsdg székhelye, amennyiben
ezt a kbziss képviselével kotott megallapodds masként nem szabalyozza.

Amennyiben a kézos képviseld személye véltozik, a jogszabdly értelmében az iratokat 4t kell adni a
meghizat4s megsz(inésétl szamitott 30 napon belill az Gj kdzds képvisel6nek, amennyiben nincs U]
kozos képviselS, a szdmvizsgald bizottsdg szdmara.

A jegyzBkanyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek viselésévetl — masolatot
kérhet.

A kéizgy(ilésen meghozott hatdrozatokat legaldbb a kdzds képviseld hitelesitésével (sokszorositasat
kivetden), legkéstbb a kizgy(ilés megtartésatdl szémftott 8 napon bellil a tulajdonosoknak térténé
kézbesitésse!l meg kell kildeni, emellett a kdzgy(lés megtartdsatd! a fenti hataridén belill a
tirsashazban 6! lathatd helyen ki kell fiiggeszteni, Az értesitésre a jelen SZMSZ 1.2.1. pontjaban a
meghivo megkiildésére vonatkozo szabdlyait kell alkalmazni.

1.2.5. Kbzgy(ilési Hatarozatok Konyve

A kdzos képviseld koteles a kdzgy(ilés hatarozatairél és a hatdrozatok végrehajtasérdl nyilvantartast
(a tovabbiakban: Kbzgy(ilési Hatdrozatok Konyve) vezetni.

A Kézgy(lési Hatdrozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgylilési jegyzékonyv
alapjén tartalmazza:

a) a kdzgy(ilés idGpontjat, a hatdrozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdrozatok szd szerinti szovegét és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tart6zkodott bontasban,

¢) a kézgydlési hatérozatok végrehajtdsdnak modjat és idSpontjat,

d) a kbzgy(ilési hatsrozatok végrehajtasdnak elmaradasa esetén ennek indokat.
Ha a kizOsség a hatdrozatot irdsban hozta meg, az emlitett adatokat az frasbeli szavazas alapjén,
értelemszeriien kell feltintetni.
A kozos képviseld a kiilon tulajdont érint8 tulajdonosvéltozas esetén — a szerz6dd felek kérésére,

résziikre — kiteles a Kézgy(lési Hatarozatok Konyvét, illetdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra
vonatkozd hatdrozatokat bemutatni.
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A Kozgylilési Hatdrozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatdrozatokrdl - a
mésolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

1.2.6. [rasbeli szavazés

Hatérozat kdzgylilés tartdsa nélkil is hozhaté. Ebben az esetben a kozds képviseld — a hatdrozati
javasiat, annak Indokoldsa és a szémvizsgald bizottsdg véleményének frasba foglalt 1.2.1 pont
szerinti médon vald megkildésével egyidejlileg — minimum 15 napos hataridd kitlzésével [rasban
felhivja a tulajdonostdrsakat, hogy szavazataikat frésban adjék meg. A tulajdonostarsaknak a
hatdrozatrél a javaslat eredeti tartalma szerint kell dontenilik, az annak kiegészitésével vagy
modositasdval leadott szavazat érvénytelen. Ha a tulajdoni hényad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonosok irasban kérik, a hatdrozati javaslat megtéargyaldséra a kézgy(lést dssze kell hivni.

Az utolsé szavazat beérkezését kivet6 napon, vagy a szavazasra nyitva allé hatdridé utolsd napjdn
a hatdrozatot meghozottnak kell tekinteni.

Ervényes hatarozat Ugy hozhatd, ha a tulajdoni hanyad legaldbb fele dliast foglalt a kérdésben. A
szavazds eredményét tekintve az 1.2.3. pont szerint kel eljdrni. A szavazds eredmeényének a
megallapitisdban a Tarsashaz Szamvizsgalo Bizottsaganak a tagjai kdzremiikbdhetnek.

A szavazds eredményérédl a kozos képviseld 8 napon belil értesfti a tulajdonostdrsakat.

Az értesitésre a jelen SZMSZ 1.2.1. pontjaban a meghivé megkildésére vonatkozd szabalyait kell
alkalmazni, '

Nem hozhatd déntés kizgy(ilés tartésa nélkil az éves elszamolds és kdltségvetés elfogaddsa, a kézos
képvisel6 éves Ugykezelésének jovahagydsa, tisztségviseld valasztasa vagy visszahivasa kérdésében.

1.2.7. Képviselet és részvétel a kdzgyllésen

A tulajdonostdrsak személyesen koételesek eljdrni, képviseletnek csak kozokiratba vagy teljes
bizonyité erejd maganokiratba foglalt meghatalmazds alapjan van helye. A meghatalmazast a
tulajdonos minden esetben eredetben, kételes a kbzbs képviselnek, vagy a levezetd elnoknek,
jegyzékdnywvezetdnek leadni. Allandé meghatalmazads esetén egy eredeti példanyt az elsd
bemutat4sakor az elébbiek szerint kételes az érintett leadni, azt a kizés képvisel6 kteles megdrizni
és az 4llandé meghatalmazassal rendelkez&krél nyilvantartést vezetni, azt a jeleniéti fven jeldini. Az
eredeti példény leadasat kévetSen, az arra hivatkozénak elég egy mésolati példanyt felmutatnia, A

meghatalmazast vagy az &llandé meghataimazds mdsolatst a kézgylilési jegyzOkényvhiz
mellékletként csatolni kell,

A kizgyiilésen a tulajdonosokon, jegyz6kényv vezetdn, a tulajdonosok meghatalmazottjain, illetve
a kizgy(ilést 6sszehivo személy és a 5ZB vagy a kdzds képviseld ltal meghivott vendégeken tal
idegen személy kizarélag a kdzgy(iiés hozzajdruldsaval vehet részt.

A killén tulajdont helyiségeknek a tulajdonjogtdl eltérd mas jogcimen (bérlet, haszonélvezet stb.)
torténd hasznalata Gnmagdban a kozgy(ilésen valé részvételre és szavazdsra nem jogosit.
Amennyiben egy tulajdonostérs egyszerre tébb személynek adott meghataimazést akkor a
kézgy(ilésen az utébbit, ha pedig egyidejl, vagy nem allapfthaté mega keletkezés idGbelisége, akkor
egyik meghatalmazést sem veheti figyelembe a levezetd elndk.

Amennyiben kozgylilés a legaldbb hdrom hdnapnak megfeleld kézos kéltség Osszegének
befizetésével hatralékba kerilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozzd tartozd kdzds tulajdoni
hényadanak jelzélogjoggal valé megterhelését tlizl napirendre, a hatdrozat meghozatala sordn a
hatralékos tulajdonostdrs nem élhet a szavazati jogdval, az 6 tulajdoni hényadat a
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hatérozatképesség megallapitasakor figyelmen kivill kell hagyni. A jelzdlogjog bejegyzésének
elrendelésérél sz616 kozgytilési hatarozatot, illetdleg a kézés képviselS rendelkezését kizokiratba
vagy Ugyvéd - jogktrén belil jogtandcsos - dltal elienjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A hatérozatot a hétralékos tulajdonostdrs részére az 1.2.8. pontban meghatdrozott jogorvoslat
lehet8ségének feltintetésével kézbesiteni kell.

Amely tulajdonostdrs, vagy meghatalmazottja a jelenléti ivet nem irja ala, nem szavazhat és nem
szélhat hozzd a kozgylitésen.

1.2.8. Jogorvoslat a kizgy(ilési hatdrozattal szemben

Ha a kézgy(ilési hatdrozat:
a) — jogszabélyt,
- az alapitd okirat rendelkezéseit,
- az SZMSZ rendelkezéseit
sérti,
b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jér,
barmely tulajdonostars keresettel élhet, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat kerheti a
Birdsagtdl. A hatdrozat meghozataldtél szamitott 60 napon belill terjeszthet el6 a kereset. A
kereset benyljtasa a hatdrozat végrehajtésit nem géatolja, kivéve, ha a Bir6sag a végrehajtast

felfiggeszti. Az egyes pontok érvénytelensége a tovabbi kbzgydiési hatarozatok érvényességét nem
érinti.

A tirsashdz miikédésének, a térsashdz szerveinek és e szervek mikodésének térvényességi
feliigyeletét a jegyz6 latja el.

2. A kozds képviseld/ intéz bizottsag

A tarsashazkozosség Ugyintézési feladatait, valamint birdsagok és més hatésdgok el6tti képviseletét
a kbdzgy(ilés 4ltal valasztott kozos képviseld vagy a tulajdonosok kdziil vélasztott intézé bizottsag latja
el. Ahol ezen Szmsz kozés képviselSt emlit ott intézé bizottsagot kell érteni, ami forditva is igaz. A
koziis képviseld, intéz8 bizottsag képviseleti joganak korldtozdsa — az épitéstgyl hatdsagi eljaras
kivételéve! - harmadik személyekkel szemben hatslytalan. A bankszdmla feletti rendelkezési jogrél
a kijzgy(ilés jogosuit donteni.

Intéz8 bizottsdg vélasztdsa esetén egy elndk és kett§-négy tag személyérbl kell szavazni. Az

IntézBbizottsag tagjai csak tulajdonosok lehetnek. A bizottsdg sziikség szerint, de havonta legalabb
1 alkalommal {ilésezik.

2.1. A kdzds képviseld/ intéz§ bizottssg feladata és jogkére

A kiizds képvisels/ intéz8 bizottsag jogkdrében eljdrva az aldbbi feladatok elldtasara koteles:

- a koézgyiilés hatdrozatait elfkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfelelienek a jogszabdlyok, az alapité okirat és a szervezeti mikodési szabdlyzat
el6irdsainak. Ettél eltérd kozgyiilési hatarozat esetén a hatérozat meghozatala el6tt felhivja
erre a tulajdonosok figyelmét,

- az éves koltségvetés keretein beli! minden sziikséges intézkedést megtenni az épllet
fenntartdsdnak, a tarsashdz biztonsigos Gizemeltetésének érdekében,
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havonta elektronikus médon kdzélni, vagy hozzaférhetdvé tenni a tulajdonosok egyéni és
Osszesitett kozos koltség folydszamla egyenlegét, beszedni a tulajdonosokat terhel$ kdzos
kéitséghez vald hozzajarulds dsszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,
vezetni és rendszerezni a tdrsashaz irattdrat, kilonds tekintettel a féldhivatalhoz benydjtott
alapitd okiratra és szervezeti milkddési szabdlyzatra, az érvényes tdrsashdzat érintd
szerzbdésekre és levelezésre, illetve birdsagi és jogi Ugyekre, tervdokumentiacidkra,

vezetni a kézgy(ilési hatdrozatok kdnyvét, mely évenkénti bontashan a hitelesitett kbzgyUlési
jegyz8konyv alapjan tartalmazza a kdzgylilések id8pontjat, a hatdrozatképesség ardnydt, a
jelenléti fvet, a meghozott hatdrozatok szé szerinti szbvegét és a tulajdoni hanyadok szerint
leadott szavazatokat igen/nem/tartdzkodott bontédsban,

évente egy alkalommal legkésébb majus 31-ig beszdmold kozgy(ilést tartani, rendkiviili
esetben, amennyiben a kézgy(ilés hatdskérébe tartozé kérdésben halaszthatatlan dontést
kell hozni, évkozi rendkiviili kdzgy(ilést dsszehivni,

a beszamolé kdzgyiilésre éves elszamoldst késziteni, mely tartalmazza a tervezett és
tényleges kiaddsokat kéltségnemenként az elfogadott koltségvetés szerinti bontashan, a
karbantartdsi és feldjitasi munkakat az elvégzett munkdk szerinti részletezésben, a tervezett
és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a még nem teljesitett lejdrt kovetelések
részletezését és a behajtds érdekében megtett intézkedéseket, a tarsashdz nyitd és zéro
egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerinti részletezésben, a kdzdsség tulajdonat
képezé 50 000 Ft feletti beszerzési értékii ingd vagyontargyak targyi eszkdz leltdrdt, a
tirgyévhez tartozd, a koézdsség egészét terhel§ kotelezettségeket, illetve a kdzés
koltségekhez vald hozzajaruldsok elfirdsat és teljesftését a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével a kiilén tulajdonban all6 albetétek szerinti bontasban,

a beszdmold kozgy(lésre a targyév janudr 1. és december 31. kdzotti iddszakara
koltségvetési tervezetet késziteni, amely tartalmazza a koézds tulajdonnal kapcsolatos
véarhaté bevételeket forrasok szerint, kiadasokat kiltségnemenként, a tervezett feltjitasokat
a munkak megnevezésével, a karbantartdsokat a keretbsszeg bedllitasaval, illetve a kdzos
koltségekhez valé hozzdjarulds Osszegét a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével,

a vonatkozo szémviteli és adotorvényeknek, illetve a tdrsashdz szervezeti miikddési
szabalyzataban és szdmviteli politikdjdban foglaitaknak megfeleléen vezetni tarsashdz gépl
naplofdkényvét és konyvelését az elfogadott koliségvetésben szereplé koltségnemek
szerinti bontasban,

a kezelési id8szakot érinté kotelezd bevallasokat elkészfteni és hataridBben beadni, az
adokat és jarulékokat a tarsashdz terhére megfizetni, szilkség szerint az adéhatdsagi
egyeztetéseket lefolytatni, ellendrzés esetén a tarsashazat képviselni,

a tarsashdaz Ozemeltetésével oOsszefliggésben 4&li¢ analitikus nyilvantartasokat és
folydszamldkat vezetni,

folyamatosan nyilvantartani a tulajdonosok kozés koltségekhez térténé hozzéjaruldsénak
el6lrasait és teljesitését, a hatralékba kerClt tulajdonosokkal szemben szikséges jogl
lépéseket megtenni a tarsashdz kéltségén, a tartozds behajtdsa érdekében,

a kozos koltsegeken toli osztatlan koz6s tulajdon hasznositdsabol szarmazé bevételeket
beszedni és nyilvantartani, a vonatkozé jogszabdlyok szerinti adéterheket hatarid6ben
hevallani és megfizetni,

a tdrsashaz alkaimazottaival és megbizottaival szembeni munkaltatéi jogkért gyakorolni, a
vonatkozo elGirdsoknak megfelel§ kotelezettségeket teljesiteni,

legalabb havi rendszerességl bejardssal a tdrsashdz moiszaki feligyeletét ellatni, a
karbantartasi, hibaelharitdsi munkdkra megfeleld gyorsszolgélatot megbizni, azok munkajat,
illetve a benyujtott szdmldkat ellendrizni és megfizetésérsl gondoskodni,
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a lakééplletekre vonatkozd szabvényokat és elSirdsokat nyomon kdvetni, a szikséges
idészaki vizsgdlatokat elvégeztetni és a hidnyossigok pdtldsardl megfeleld kivitelez§
megbizasdval gondoskodni,

az elézé évi koltségvetés 10%-nél nagyobb 6sszegil beruhdzésra, feldjitasra, szakért6i dijakra
legaldbb hdrom, egymastdl teljesen figgetlen, &sszehasonlithatd tartalmi érajanlatot
bekérni, a szamvizsgdld bizottsdg véleményének a figyelembevételével kivélasztott, az
sszességében a legkedvezdbb elfogadésa alapjdn,a munkék bonyolitdsaré! gondoskodni,

a tarsashaz kozgy(ilése altal megvélasztott szdmvizsgdld bizottsdggal a torvényben és a
tirsashaz szervezeti mik&dési szabalyzatiban, illetve a kbzgylilés vonatkozo hatérozataiban
foglaltaknak megfelelen egyiitt m(kddni, a szikséges informécidkat, bizonylatokat,
dokumentaciékat ellenérzés céljdbdl a kéréstSl szdmitott 8 napon bellll rendelkezésre
bocsétani,

a térsashiz évkozi pazddlkoddsa sordn gy eljarni, hogy az elfogadott koltségvetés
keretdsszegein bel(! gazdalkodjék, a szikséges és ésszer(l atcsoportositasokat a
szdmvizsgdld bizottsdggal egyetértésben végezni, és amennyiben a kéltségvetés
végrehajtisa elére nem lathaté ok miatt csak jelentds médositdssal végrehajthatd, ugy
rendkiviili kbzgy(ilést 6sszehivni,

minden 100 000 Ft (mely dsszeg a jelen SZMSZ elfogadésat kévetd évtél kezdGdben az éves
inflacié mértékével emelkedik) folotti dsszegli beruhdzdsi, felGjitasi, szakértéi dijrdl széldé
szamlat két szdmvizsg4ld bizottsagi tagnak irdsban j6v4 kell hagyatni a kifizetés el8tt

peres {gyben elézetesen egyeztet a szdmvizsgdlé bizattsaggal.

peres és nemperes birésagi, vagy egyéb mas jogi szakértelmet igényld Uigyekben a térsashaz
képviseletérél gondoskodni, sziikség szerint jogi képviselét megbfzni,

a lakéépiiletekre vonatkozé tlizvédelmi szabvanyok betartdsa és folyamatos ellendrzése
céljabél tlizvédelmi mérnédkot, tlizvédeimi megbizottként alkalmazni,

szakért6i bevonast igényl8 miiszaki kérdésekben szakértdt alkalmazni,

elére tervezett nagyobb feltjitasi munkaknal, kdzigazgatdsi hivatali névjegyzéki bejegyzéssel
rendelkez szakirdnyl végzettségli miszaki ellendrt alkalmazni ha a kozgy(ilés kéri,

A kozos képvisel6 vagy az intézdbizottsdg - tobbletdijazés felszamitdsa nélkll - a
rezsicsokkentések végrehajtasdhoz kapcsoldddan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hoénap 15. napjéig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve - az 1. mellékietben
meghatdrozott formaban és tartalommal - irdsban, figyelemfelkelt§ és a fogyasztok altal jol
lithaté médon elhelyezett hirdetmény Gtjdn a kézds tulajdonu épiiletrészeket érint6,
valamint a Tht. 24. § (2) bekezdés b)pontja szerinti kéizlizemi szolgdltatdsok dijai
vonatkozasdban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezb
megtakaritasokrél kéltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februdr 15. napjaig, irdsban, a kézos tulajdond épliletrészeket érintd és a Tht.
24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kéziizemi szolgaltatdsok dijai vonatkozdsdban a
rezsicsokkentés egyes kozszolgdltatdsi teriileteken tértént bevezetése éta, az annak
eredményeként a tulajdonostérs kiilén tulajdont lakdsa és a nem lakds céljdra szolgdld
helyisége tekintetében jelentkez8 megtakaritdsairdl a Tht. 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja
alapjén szémitott koltségnem szerinti bontdsban és évenként dsszesitve, és

c) a Tht. 35. § (1) bekezdése szerinti idGpontig a Tht. 48. § (1) bekezdés g} pontjaban
foglaltakrél. _

Ha valamely koziizemi szolgdltatd az adott hénapban nem &llit ki a tdrsashdz szdméra
szamlat, Ugy a tdjékoztatdsban e kéltségnem tekintetében elegendé erre a tényre utalni.
Ha a tirsashaz valamely koziizemi szolgéltatas tekintetében nem részesilt a
rezsicsokkentésbdl eredé megtakaritasban, akkor a kozos képvisel§ vagy az intéz8bizottsag
koteles ennek indokat a tédjékoztatdsban értheté és vildgos médon szerepeltetni. Ha a
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térsashaz a villamos energidt vagy foldgazt nem egyetemes szolgéltatds keretében vételezi,
akkor a tajékoztatasban azt kell feltiintetni, hogy ezen okbd} az emiitett teriileten a tarsashaz
nem jogosult a rezsicsokkentésre.

A kozgy(ilés a kézos képviseldt, az intézé-, illetSleg a szamvizsgdld bizottsdgot barmikor felmentheti.
A felmentett kéziis képviseld — intéz8bizottsdg esetén annak elndke — a kbzgyllés hatarozata
alapjdn, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és véltozatlan dijazds ellenében kételes az yj
kbzds képvisel§ (intézbizottsdg) megvdlasztasdig, de legfeliebb felmentésétél szamitott
kilencvenedik nap leteltéig lgyviviként elldtni a kéz8sség (igyeinek intézését.

2.2 A tulajdonosok ellendrzési jogkdre

1) A térsashaz tulajdonosai az SZMSZ-ben meghatdrozott eilendrzési jogkorrel rendelkeznek,
mig a kbzgydlés a szamvizsgalé bizottsdg altal is elvégzett ellenbrzések tapasztalatait megismerve
dont.

2) A tulajdonosok nem adhatnak utasitist, feladatot, megblzast az kozds képviseldnek és a
szamvizsgalé bizottsdgnak.

3) A kdzos képvisel§ intézkedése ellen, vagy annak elmaraddsa esetén az a tulajdonostérs
panaszéval a szémvizsgald bizottsdghoz fordulhat, A kézos képvisel§ intézkedését csak a kdzgy(lés
valtoztathatja meg.

4) Az SZMSZ alapjan a tulajdonosok ellenSrzési jogkére az altaluk tortént befizetések és
kdtelezettség — csbkkentések (kompenzécid, mellék vizmér§oéra, stb.) 6sszegének az elszamolasban
vald helyes, a tényeknek megfeleld régzitésének ellendrzésére terjed ki.

5) A tulajdonosok az elszamoldsi évet kovetd janudr 31-ig kézhez kapott tdblazat alapjan
ellendérzik, hogy befizetéseik beérkeztek-e a bankszamlara és az adatrigzités megfelelGen tértént-
e. Ha eltérést tapasztalnak, Ugy még a kozgy(ilés Osszehivasa eldtt a kdzds képviselGvel
egyeztethetnek, aki a sziikséges korrekci6t elvégezteti. A kbzds képvisel6 a kikild6 levélben az
esetleges észrevételek hatdridejét 8 napban hatdrozza meg. Ezt kivetden a szamvizsgald bizottsag
véleményének ismeretében az elszamolds lezdrhatd, a kdzgylilés dsszehivhato.

6) Az egyeztetés utdn végrehajtott elszamold kdzgylilést kévetben a kdzos kdltségek befizetési
nyilvdntartdsa nem mddosithaté, sziikség esetén a korrekcié a kbitségvetés évében hajthatd végre.
A kozgylilésen rogzitett tulajdonosi tartozdsck szolgdlnak kiinduld Gsszegként a kovetkezd évi
" elszdmoldshoz.

7) A tulajdonosok év kézben, elére megbeszélt id6pontban, abban az esetben egyeztethetnek
a kiizos képviselBvel, ha fizetési felszdlitdst, fizetési meghagyast, sth. kaptak.

8) Ha nem miikddik SZVB, akkor a havi pénzforgalmi kimutatisckat az erre igényt tartd
tulajdonosok megtekinthetik.

2.3. sszeférhetetlenség

Nem lehet k6zos képviseld, intézébizottsagi tag, elndk illetéleg nem lathat el tarsashdz-kezelsi
tevékenységet:

a) aki bintetett eldélet(,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizéré foglalkozdstdl eltiltas hatalya alatt all,

¢) az a természetes személy vagy gazddlkodé szervezet, aki, NletBleg amely ilyen tevékenységével
Osszefiiggben keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kdtelezettségének nem tett eleget,

d) Uzletszerlien végzett tarsashdz-kezeldi, ingatlankezelSi tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e térvényben meghatédrozott szakképesitéssel, és nem tesz eleget az e tdrvény
szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kotelezetiségének.
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e} az, aki az Altala kezelt hdzban szamvizsgdlé bizottsdg tagja, vagy ezen tisztségvisel6k kozeli
hozzatartozdja.

Egyebekben koteles a kozds képviselet elldtdsdval, a tdrsashdz-kezelGi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges kéztartozasrdl, valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes elsé foki
bir6sdgtél a végrehajtdsra atadott tartozads aléli mentességrél széld igazoldsokat — amikor a
kdzgy(ilés sziikségesnek talalja — kézgylilési hatidrozatban megjelélt hatariddig beszerezni, és azt a
kozgy(ilés hatarozata alapjan ezzel megbizott személy részére bermutatni.

Az Uzletszer(ien végzett tirsashdz-kezelGi tevékenységet kizdrélag olyan természetes személy,
illetdleg olyan gazdasagi tarsasag lathatja el, aki — illetdleg gazdasdgi tarsasag esetén legalabb egy
tagja vagy alkalmazottja — a kilén jogszabdlyban meghatdrozott térsashdzkezelGi szakképesitést
(OKJ 52 7899 03) megszerezte.

A szakképesités megszerzését a természetes személy egyéni véllalkozé a korzetkézpontl jegyzd
részére, a gazdasagi tarsasag vezetdje a cégbirdsag részére — a szakképzettséget tanlstto dllam altal
elismert bizonyitvany atvételétél szamitott harminc napon belll — kiteles igazolni, Az igazolds nem
mentesit a tevékenység végzéséhez szikséges — a kilon jogszabdlyokban eldirt — més
kotelezettségek teljesitése aldl.

3. A szamvizsgalo bizottsag

A tirsashdz gazdalkoddsat a kozgylilés altal a tulajdonostirsak kézi! megvdiasztott, harom- 6t tagu
— akib8l egy személy javasoltan rendelkezik a feladat elldtdsdhoz sziikséges szaktuddssal,
ismeretekkel (pl. kényvel§, kdzgazddsz stb.) — szédmvizsgdlo bizottsdg ellenérzi. A bizottsdg tagjai
kdzill elnbkét vélaszt, Uléseit — sziikség szerint — a bizottsdg elndke hivja dssze, dontéseit
szavazattobbséggel hozza meg. Tevékenységér8l, az ellendrzés eredményérsl beszdmol a
kbzgyiilésnek és irashan vezeti a sajat Gléseirdl, illetve az ellendrzéskor a jegyzGkdnyvet, amelyet az
ilés megtartasat kbvetd 3 naptdri napon belil személyesen, e-mailben vagy tértivevényes ajanlott
levélben megkiild a kbzds képviselS, vagy IB részére.

A szamvizsgald bizottsagi tagok jel6iése megvdlasztasa, ellenbrzése, szimon kérése, visszahivasa a
kozgylilésen keresztil a tulajdonostarsak feladata és felelGssége, Amennyiben a térsashdzban a
szamvizsgald bizottsag nem, vagy nem megfelelGen mikodik, azért a kbz6s képviseld, vagy IB nem
tehetd felelGssé, de kételes errdl a tulajdonosokat tajékoztatni. A kézos képviseld, vagy 1B legfébb
ellendrzési szerve a kozgyllés. A kbzds képviseld, vagy IB és a szédmvizsgdld bizottség
véleményeltérése esetén a szakmai dontés joga és felel§ssége a kdzds képviseldnek, vagy 1B
elnékének van, a szamvizsgald bizottsdg errél jegyz6konyvet vehet fel és tajékoztathatja a soron

kovetkezé kozgyllést, illetve amennyiben az Ggy stulya ezt megkivanja, rendkiviili kozgydlés
Osszehivasat kezdemeényezheti.

A szamvizsgald bizottsag feladata:

a) kdzés képviseld, vagy IB Ugyintézési tevékenységének ellendrzése,

b) tdrsashdzkdzisség pénzforgalménak ellenérzése, tébbek kézétt: minden 200 000 Ft (mely
dsszeg a jelen SZMSZ elfogadasat kdvetd évtdl kezdddden az éves, a KSH éltal kozolt fogyasztdi
arindex mértékével emelkedik) folotti 6sszegli beruhdzasi, feldjitasi, szakértéi dijrél szél6 szamlat
legalabb két szamvizsgdld bizottsdgi tagnak irdsban jéva kell hagyni a kifizetés elétt

¢) kbzgydlés elé kerill§ éves koltségvetés és elszdmolds javaslatainak a véleményezése,

d) kdz6s képviseld dijazdsdra vonatkozd javaslattétel,

e) kizgydilés bsszehlvasa, ha a kdzds képviseld ebbéli kételezettségének nem tesz eleget,
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f) folyamatos teljesitésd alvéllalkoz6i szerzGdések jovahagyasa,

g) méltdnyosségi kéreimek elbiralasa,

h) kbzremiikddés a kbzbs képvisel§ felodataiban, az ott felsorolt esetekben, a dontéshez szilkséges
gsszerll id6n belilli véleménynyilvdnitds és javasiattétel

A szamvizsgald bizottsdg ellendrzési id6pontjardl egyeztet a kozds képvisel6vel legaldbb a tervezett
ellenérzési napot megelz6 5 munkanappal.

A ¢) valamint a d) pont tekintetében a szamvizsgalo bizotisdg elnbke a kozds képviselének (rasban
legkésSbb a napirendi pont Kifrdsat kovetd 8 naptéri napon belll irasban: e-mailben vagy
tértivevényes ajanlott ievélben juttatja el véleményeét,

Amennyiben a gazdalkodas tekintetében a szamvizsgald bizottsdg illetve a kbzbs képvisel6 kozott
ellentétek merillnek fel a Térsashaz kozgyiilési hatérozat alapjan, sajat koltségén fiiggetien
kényvvizsgalot vesz igénybe és az elszémolast szakemberrel vizsgdltatja meg. A szakértdi vélemény
eredményét haladéktalanul a legkdzelebbi kozgylilésen a tulajdonostérsakkal a kozos képviseldnek
illetve ennek hidnyaban a szémvizsgal bizottsagnak kell kdzd!nie.

Nem lehet szamvizsgalo bizottsagi tag, a kdzds képviseld (az intéz6bizottsag elndke, tagja) és ezek

kozeli hozzatartozéja [Ptk. 8:1.§ 1. pont], e mindsége fennallisa alatt és annak megsz(inésétdl
szamitott egy évig.

Ha a feladatok elldtdsa szamvizsgdld bizottsag vagy a felhatalmazhaté tulajdonostars hidnya miatt
nem biztosithaté, e feladatok ellatasaval a szd mvitelr8) sz616 torvény szerinti kényvviteli szolgaltatas
végzésére jogosult szoigdltatd vagy okleveles konyvvizsgaléi képesitéssel rendelkezd és a
szamvitelr8l sz6lé térvény szerinti nyilvéntartasban szerepld (a tovabbiakban; regisztrélt) személy
vagy olyan gazdalkodd szervezet is megh(zhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

4. A kényvvizsgalatot és a gazdasagi ellenérzési feladatot ellstd személy

a.1. Tekintettel, hogy a kllén tulajdonban lévd lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek
szdma nem haladja meg az dtvenet, ezérta szamvizsgalod bizottsag, feladat-elldtasdnak segitésére —
Killdndsen az éves elszdmolds és a kdltségvetési javaslat el6zetes véleményezésére — legaldbb
regisztralt mérlegképes kdnyvelSt, vagy annal magasabb szamviteli képesitéssel biré és ebbeli
minségében regisztralt személyt, vagy gazdaségi tarsasagot (a tovabbiakban: gazdasagi ellendrzést
segitd személy) f6 szabaly szerint nem kell igénybe venni, csak abban az esetben ha az adott évben
a Tarsashaz pénzforgalma eléria huszmillié forintot.

4.2. Nem kotelez a gazdasagi ellendrzést segit6 személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzési feladatok elldtisa az SZB kiszervezése alapjan biztositott,

b) a szamvizsgald bizottsag elnéke vagy tagja mérlegképes kényveldi vagy okleveles konyvvizsgaldi
képesitéssel rendelkez6 és regisziralt személy, vagy

¢} a kdzds képviseld, az intézébizottsag elndke vagy tagia mérlegképes kényveldi vagy okleveles
kénywvizsgaloi képesitéssel rendelkezé &s regisztralt személy, vagy térsashdzkezel6i vagy

ingatlankezel8i szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a térsashézi e torvény 52-55. § szerinti
feltételeknek.

4.3. Gazdaségl ellenfrzést segitdé személy a szdmvitelr8! sz6l6 torvény szerinti kanyvviteli
szolgdltatés végzésére jogosult szolgéltaté vagy okleveles kdnyvvizsgéloi képesitéssel rendelkezd és
reglsztrilt személy lehet,
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4.4. A gazdasagi ellendrzést segitl személy feladata a szamviteli szablyok szerintl kbnyvvezetés és
beszamolé alapjan elkészitett éves elszdmolds és a kdvetkezd évi koltségvetési javaslat - éves
kozgylilés elé terjesztett - tervezetének el6zetes vizsgélata és véleményezese.

4.5. A gazdasagi ellenérzést segitd személy a feladaténak elvegzése céljabd! betekinthet a kozosség
szémviteli nyllvintartdsaiba - ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt
aldtdmaszto bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kdzds képviselbtdl, az Intéz6bizottsag
elndkétd|, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsag elndkétsl, tagiaito! felvildgositast kérhet.

A gazdasagi ellenGrzést segit személy tandcskozdsi joggal vesz részt az éves elszdmolds és a
kévetkez6 évi kdltségvetési javaslat kozgylilési napirendi pont targyalasan, amelyre 6t kotelezd
meghivni. A gazdasagi ellendrzést segit6 személy a véleményérd| és vizsgslatanak eredményéréi -
ideértve azt Is, ha tudomést szerez a kzosség vagyonanak vérhaté jelent8s csokkenésérdl, illetve
més olyan tényrél, amely tarsashdzi tisztségviseld felel@sségre vonasat vonhatja maga utan -,
frasban kételes tajékoztatni a kozgy(ilést. A gazdasagi ellendrzést segitd személy e tajékoztatasat a
meghivéhoz mellékelni kell; ennek eimulasztasa esetén az e kérbe tartozé napirendi pontokrdl
hozott kizgy(lési hatarozat érvénytelen.

111 A K&ZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAI

1. A kozds koltségek viselése

A kdzds koltség megfizetéséhez a tulajdonostérsak az alapité okiratban meghatarozott kiilén
tulajdoni illet8ségiik ardnydban kdtelesek hozzdjaruini, az aldbbiak szerint:

Vizdij:

- Amennyiben a tulajdonostérs hitelesitett vizéraval és kéziizemi szerzédéssel rendelkezik,
gy a kuldn fogyasztasét mérés €s szamlazas alapjén a szolgdltaténak fizeti, vizdij cimén a
kozds koltségekbe kizardlag a kézos felhasznaldsra megallapitott rész aradnyosan, ra esd
részét kell viselnie (m? szerint). A tarsashéz megbizottja részére évente legaldbb egy
alkalommal lehetdvé kell tenni a vizérak ellendrzését.

- Hitelesftett és szerz&dott vizéraval nem rendelkezé tulajdonos, kildn tulajdoni illetésége
négyzetmétere alapjén szémitott, a kizgydlés 4ital, az adott albetét el§zé 12 havi mért
fogyasztasa alapjan becsiilt, vagy ha nem éllapithatd meg ilyen adat, akkor a hasonlé méret(
és hasznalatt albetét eléz6 12 havi mért fogyasztdsa, ha ilyen sincs akkor a Szamvizsgalo'
Bizottsdg véleménye alapjan elSterjesztett kozos képvisel§ javaslata alapjdn megéallapitott
havi ataldnydijat kételes megfizetni a tarsashdz felé. Amennyiben az év végi elszamolaskor a
befizetett vizéltaldnydijak tekintetében tulfizetés mutatkozik, azt a kovetkez8 évi
vizéltalanydijak terhére az elszdmolas évében vizéraval nem rendelkez tulajdonosok javéra
a kiilén tulajdoni illetdségiik négyzetmétere ardnydban jové lehet imi. Amennyiben az év
végi elszdmoldskor a befizetett vizdltaldnydijak tekintetében hidny mutatkozna, akkor a
kdzgy(ilés jogosult visszamendleges hatdllyal az 4taldny dfjat ardnyosan megemelni,

- Amennylben a vizora lecserélésre keril a plombalds eidtt, a lecserélt drakon |évd

elfogyasztott vizmennyiséget a tulajdonos a lecseréléskor érvényben lévol viz-, csatérna dfj
szerint kdteles a tarsashdznak megfizetni.

Kéménnyel kapesolatos munkélatok koltsége:
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-A kozés tulajdonban alld kémények feljitisa, bélelése amennyiben valamely tulajdonostars
érdekében (pl. korszer(sités) keriil arra sor, az 4llagvédelmet meghalado kéltségek, kizérélag az
érintett tulajdonostarsat — t6bb albetét esetén albetétenként, az egyes albetétek kbzott az érintett
albetéttel kapcsolatosan felmeriilé kiadasok ardnydban megosztva - terhelik, aki azt valasztasa
szerint kézvetleniil a véllalkozonak vagy 2 Tarsashdz felé kazos koitségként koteles megfizetni.

Szemétszallitassal kapcsolatos dif:

A lakdsokéhoz képest nagyobb hulladékmennyiség miatt, minden Gzlet ingatlan koteles kiilon
szeméttarolé edényt beszerezni és szerz§dést kotni az FKE Zrt-vel. A szerzfdés tartalmanak az
ingatian Osszes szemétszallitasi igényét ki kell elégitenie. A szerz6dést legkésSbb a jelen SZMSZ
elfogadasétdl szamitott 60 napon belll a kozds képviseld részére be kell mutatni. Amennyiben ez
nem torténik meg, Ugy a kdzos képviseld kbteles az érintett Uzleteknek egy-egy 240 literes kukat
rendelni sziikség szerinti széilitassal és azt a kozds kéltségben az érintett Uzlet tulajdonosara
terhelni. Amennyiben a megrendeit kukdt a kozgylilés kevesli, Ugy a kozgylilés kotelezheti a
tulajdonost, hogy t6bb kukat vagy szdllitdst rendeljen, amennyivel a keletkezett
hulladékmennyisége biztosan elszéllithato.

Tibblethaszndlati dii:

Az osztatlan kézos tulajdonban lév teriiletek kizérdlagos hasznalataért irdsbell szerz8dés alapjan, a
mindenkori kdzgyllési hatdrozatban megallapitott kdzds koltség fizetési kdtelezettségen felll, a
kozgy(ilés dltal megdliapitott mértéki (m2 aranyos) kbzos kéltséget kotelesek megfizetni.

Minden mds, a fentiekben meg nem hatarozott, de a tarsashaz miikdése soran felmeriilé
kéltségeket, annak a kdzgylilési hatarozatnak megfelel§ mértékben kell fizetni, amelyik kozgyQiés
az Uj koltség nemet bevezeti.

A Tarsashéz jelen SZMSZ-ben felhatalmazza a kézgyiilést, hogy egyedi esetekben kozgydlési
hatarozat dontson a felmer{ild koltségek felosztasrol, célbefizetésekrél, igy killdndsen:
- akiilén kozos koltség hozzajarulasrél palyazat, hitel felvétel esetén,
- atulajdonosok egy csoportjat érinté fenntartasi koltségek vonatkozdsaban,
- Amennyiben kozgyGlési déntés alapjana tarsashaz szervezésében torténik kiilon tulajdont is
érintd valamilyen munka elvégzése, akkor kozgyllési hatdrozattal kell megallapitani a
kaltségek felosztdsat, a fedezet biztositdsanak maodjat.

2. A feldjitasi alap

A kozds tulajdonban all6  épuletrészekkel kapcsolatos  felujitdsi  munkak fedezésére a
tarsashazkozosség kiildn kozgyllési hatarozat alapjan feldjitasi alapot hozhat létre, melyhez a
tulajdonostérsak a kézgydlés altal megéllapitott mértéki feldjitasi hozzajarulast kbtelesek fizetni,

A hozzdjarulas minimalis mértéke a killéntulajdoni albétetk négyzetméterenként 8 Ft/hd, Ennél
kisebb Bsszeg feldjitasi alapképzés céljara nem é&llapithatd meg, azonban a kozgyllés az éves
koltségvetds és kdzds koltség megallapitdsa sordn ennél magasa bb &sszeget Is megaliapithat, melyet
a tulajdonosok kotelesek kbzos kbltségként, azzal egyezben megfizetni. A tarsashdz kézgydlési

hatérozat alapjan a feldjitasi alapképzést lakds-elStakarékossagi szerz6dés keretében is
megvaldsithatja.
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A feldjitdsi hozzdjaruldst a tulajdonostdrsak havonta kételesek az {izemeltetésl kdzos koltségge!
egylitt, annak szabélyai szerint a térsashdz szamiajara befizetni. ‘

A feldjitdsi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtdl elklidnitett hitelintézeti szamlan kell elhelyezni. Az
alap pénzeszkdzei csak a kozgy(ilés kilon hatdrozata alapjdn, vagy az éves elfogadott
kéltségvetésében szerepl8 mddon, és csak felljitdsi, korszer(isitési, b&vitési munkdlatok
kéltségeinek fedezésére haszndlhaté fel, ettél eltéré célra még részben sem.

3. A tulajdonostarsak adatszolgéltatasi kitelezettsége

A .1 pontban foglaitakra tekintettel a tulajdonostarsak — ingatlan dtruhdzésa esetén a szerzés
napjatdl szémitott 30 napon belll — kotelesek bejelenteni a kdzos képvisel6nek az illetékes
Foldhivatalnal is vezetett publikus és hozzaférhetd adatokat:

—~ a kiilén tulajdon vonatkozdsaban a tulajdonosvaltozast,

— a tulajdonos nevét, lakcimét, anyja nevét és sziiletési évet, és helyét illetve szervezet esetén

cégnevét, székhelyét és statisztikai jelzészamat,

- a haszondlvezettel terhelt tulzjdon esetében a haszonéivez személy nevét, értesitési

telefonszamat.

- elérhet&ségeket {telefonszam, postacim)

Amennyiben a kiilén tulajdond lakést életszer{ien nem a tulajdonos hasznélja, Ggy kbteles megadni
— a bérl§, kezels vagy hasznalé nevét és telefonszamat, e-mail elérhetdséget.

A tulajdonos kbteles a Tarsashéz biztositésa terhére tett kdrbejelentéseket a kozds képviselet felé
egyidejlileg megkildeni.

Amennylben a tulajdonos az adatszolgéltatasi kotelezettségének hatdrid6ben nem tesz eleget, 3
Térsashdznak joga van az adatszolgéltatdsi kotelezettség elmulasztdsabol eredd karokat (igy
kiléndsen a tulajdoni lap beszerzésének, vagy az adatszolgéltatdsnak a kéltségét) vele szemben
kizds koltség cimen érvényesiteni és az adott hénapban esedékes kdzds koltséggel egylitt beszednl.
A jelen SzMSz életbe |épésétSl szamitott 30 napon belll kdteles minden tulajdonos adatait
pontositani, a kézds képviselfnek megkildott sajét irdsos nyilatkozatuk formajaban.

Amennyiben tulajdonos nem tesz eleget adatkézlési kbtelezettségének, Ugy a tarsashdzra nézve
ebbd! szarmazé hatranyos kovetkezményekért a kbzds képvisel nem felel.

A fentieken tul a tulajdonos, vagy a hasznald a Tarsashézzal valé kommunikacid kénnyitése céljabol
megadhatja az email cimét.

A tulajdonostérs az dltala megadott elérhetfségére kildott elektronikus, vagy postai killdemény
kézbesithetGségért felelés. Amennyiben a tulajdonos a Tarsashaz rendelkezésére bocsatja az

elektronikus levelezési cimét, ugy elfogadja, hogy a Tarsashdz a jovSben minden értesitest,
kuldeményt erre a cimre kiildjon.

A kizis képviseld a kovetkezbknek kételes adatot szolgéltatni:
- a kdziizemi szolgéltato,

- birdség,

- a kdzponti flités- és melegviz-szolgaltatdja,
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4. A kozos kdltségek biztositasa és nyilvantartasa

d4.1. Fizetés médja

A kozgyilés altal a kozos koltségek fedezésére, a H1. 1. pontban foglaltak figyelembevételével
megéllapitott mértékd hozzajarulast a tulajdonosok a tarsashaz lzemeltetési szamldjdra kotelesek
megfizetni. A megfizetés torténhet:
- banki dtutaldssal,
- bankszamla szémra térténd hivatkozas mellett banki pénztarban torténé befizetéssel,
- készpénz Atutaldsi megbizdson torténd befizetéssel, azzal hogy a befizetéssel kapcsolatban
felmeriilt tébbletkoltségek kizérdlag a befizet tulajdonostdrsat terhelik

A tarsashaz, illetve a kézds képvisel6 nem intézkedik, és nem intézkedhet a tulajdonos sajat
bankszdmildja tekintetében inkasszé, vagy rendszeres beszedési kérelem tekintetében, ilyen irdnyd
banki megbizést kifejezetten csak a tulajdonos adhat sajat szdmlavezetS bankjanak.

A tarsashdz pénzforgalma
1) Atérsashéz pénzforgalma alapvetSen banki befizetéssel és dtutaldssal torténik.
2) A hézipénztér kezelés szabdlyait a szémviteli szabélyzatban kell megéllapitani.

4.2, Fizetés hatérideje

A tulajdonostarsak a kdzds kéltség hozzajarulast targyhé 15. napjaig ktelesek befizetni. A kbzos
képvisel§ ennek megtdrténtét rendszeresen ellendrzi

4.3, Fizetési felszdlitds, késedelmi kamat

A kozos képvisel§ a késedelembe esett tulajdonostarsat 15 napos hataridd kit(izésével irdsban,
tértivevénnyel felszolitja a teljesftésre. A fizetesi felsz6litas legfeljebb havonta ismételhetd, illetve
az eljarasra jogi képvisel§ bizhaté meg. A késedelembe esett tulajdonostérs a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszerese meértékd éves késedelmi kamat megfizetésére koteles. A késedelmi
kamatokat a kdzos képvisel§ a targyévet lezdré beszémolo elkészitésével egyidében szémolja ki
minden tulajdonosra, de csak azok folyészdmidira vetl ki (a kozgydlést kovetGen), aho! annak
mértéke eléri az 1000 Ft-ot. A hétralékos tulajdonostars részére kildott felszélitds kézbesitése
torténhet az alabbiak szerint:

- Kézids képviseld, vagy megbizott személy altal tarsashazon belili kézbesitéssel. A kézbesitést
slairé iven minden esetben igazoltatni kell. llyen esetben a kdzos képviselb vagy megbizottja
nem felel azért ha lakést bérlé vagy hasznélé személy a tényleges tulajdonosnak az iratokat
nem tovébbitja idében.

- A hatralékos tulajdonostars részére igazoltan, postai szolgéltatds Gtjan levélben megkiildve 3
tarsashazbeli, vagy killon kérésre mas megadott értesitési cimre. A levelet kézbesitettnek kell
tekinteni, ha ,nem kereste” jelzéssel is érkezik vissza, a postai kézbesités masodik
megkisériésnek napjét kdvets nyolcadik munkanapon. Ha az ismeretlen helyen tartdzkodd
hatralékos tulajdonostdrs U] laké-, vagy tartozkodasi helyérdl, székhelyérgl adatot szolgaltat
az illetékes hatosag, a felszélitast az ) cimre is meg kell kiildeni és a fentiek alapjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

- E-maillevél tjén, amennyiben a tulajdonostérs megadta az email cimét,
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4.4, Eimaradt kdzéis koltség behajtdsa

Az eredménytelen felszdlitast kévetSen a legaldbb haromhavi k&z0s kéltség Gsszegének megfeleld
dsszeget meghaladé kdzbs koltség tartozds esetén a kozds képviseld a tulajdonostdrsak kilon
hozzajaruldsa nélkil fizetési meghagyds kibocsatdsat, vagy peres és egyéb nemperes eljarast
kezdeményezhet akdr sajat maga, akdr jogi képviselS kbzremiikodésével. Jogerds fizetési
meghagyds, ftélet alapjan, amennyiben az akkori egyenlege tovébbra is hatralékot mutat a kozds
képvisel intézkedik a végrehajtds megkérésérdl. Amennyiben a hatralék dsszege a végrehaijtasi di]
elSlegezésétél szdmitott 6 hénapon beld! mashonnan nem biztosithatd, Ugy a koziis képviseld a
végrehajtétél kérheti az ingatlanon torténd végrehajtds megkezdését.

A kézos koltség hatralék beszedése érdekében a kdzds képviselet dijazés ellenében jogi képviselét
bizhat meg, ennek és a peres vagy nemperes eljéras, illetve az azokkal kapcsofatban felmeriilt és a
Tarsashdz &ltal el&legezett koltségeket a tulajdonos folyészamlajara kell terhelni, azok
megfizetésére kizardlag a hatralékos tulajdonostars koteles.

A kozos koltség megfizetése targyaban a polgdri perben a térsashazat minden esetben jogi képviseld
képviseli a tarsashdz megeldlegezett kdltségén, fuggetlenil attél, hogy a pert a kdzos képviseld
kezdeményezte, vagy fizetési meghagyds utani tulajdonosi ellentmondésbél alakult.

Amennyiben a lakdst nem a tulajdonos hasznélja, dgy a hasznald {(haszonélvezd, bérld, stb.) és a
tulajdonos kézdsen lgyvéd vagy kozjegyz§ aital ellenjegyzett okiratban a behajtdshaz szlikséges
személyes adatokkal nyllatkozhat, hogy fizetési ktelezettség a hasznalét terhell. Ez esetben kdzos
képviseld a behajtas sorén az elmaradt kdzds koltséget hasznaldon és tulajdonoson egyetemlegesen
kezdheti meg behajtani, ettél eltérs esetben a tarsashazzal sze mbeni fizetési kitelezettség kizdrélag
tulajdonost terheli, aki kiildn eljérasban érvényesitheti igényeit a lakas haszndldjaval szemben.

A hatralékkal nyilvantartott tulajdonostdrs, a tarsashdz biztositasa terhére, a részére torténd
kifizetést a tdrsashdzra engedményezi, ebben az esetben a Tarsashaz jogosult az Osszeget
elsBsorban a hatralékra elszamolni, az esetlegesen fennmaradd osszeget koteles 5 munkanapon
bellil a tulajdonosnak megfizetni.

4.5. lelzélog bejegyzése

A kézds képviseld/intéz6 bizottsag elnbke a kozgyilés hatdrozata nélkiil onalléan a kdzos kditség
megfizetésével a tulajdonostarsra esé harom hénapos vagy anndl tobb kozds kdltség dsszegével
késedelembe keriilt tulajdonostars kiildn tulajdondnak jelzdlogjoggal — a hozzajérulds hatraléka
megfizetésének biztositékaként — torténd megterhelését rendelheti el. A hiaromhavi meérték
megéllapitdsandl, a rendelkezés meghozatalat megel6z8 12 hénapos iddszakban érvényes havl
atlagos kozds koitségmérték az irdnyadd. Ez a tulajdonostarsra juté harom hénapnak megfeleld
kézos koltség tartozdsonként megismételhetf. A kdz8s képviseld fintéz8 bizottsdg elndke
kézokiratba vagy Ugyvéd - jogkdrén belil jogtandcsos - dltal ellenjegyzett maganckiratba foglalt
rendelkezését a tulajdonostdrsnak tértivevényes ajénlott levélben kézbesfteni keli. Abban az
esetben, ha a tulajdonostérs azt nem veszi at, vagy egyébként ismeretlen helyen tartézkodik, a posta
kétszeri kézbesitési kisérlete utan stvettnek kell tekinteni. Az eljérés minden kditsége beleértve a
fsldhivatal és a jogi képviseld dijat is, a htralékos tulajdonostarsat terheli. A jelzéloghejegyzéshez
szlikséges személyi adatok amennyiben nem allinak rendelkezésre a kéz6s képviselet megbizott jogi
képviselé igénybevételével beszereztetbek és az eljaras idejére kezelhetbek, az eljaras koltségei a
héatraiékos tulajdonost terhelik.
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Ha a tulajdonostdrs a hatralékot, koltségeket és az esedékes kdzos koltség tartozdsat kiegyenlitette,
a kozos képvisel§ koteles a jelzalogjogra vonatkozd térlési engedélyt kiadni, mely alapjan tulajdonos
jar el az ilietékes Foldhivatalnal és viseli a toriéssel kapcsolatos eljaras koltségeit.

Az ingatlan-nyilvintartdsrol sz616 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) végrehajtasi rendelete (109/1999. FYM
rendelet) szerint a tdrsashazi kdz8sksltség-tartozas biztositékdul szolgdld jelzdlogjog bejegyzése
irdnti kérelemhez csatoini kell a kdvetelés dsszegét megdllapité végrehajthaté okiratot vagy a
tulajdonosnak a legaldbb teljes bizonyité erejli magdnokiratba foglalt nyilatkozatdt, melyben
elismeri a trsashazi kozoskéltség-tartozas, lletve a kbltséghatralék fenndllasat.

4.6. Behajtas koltségel

A tulajdonos kizos koltség folyészdmldjan kotelezettségként fel kell vezetni és behajtasardl
intézkedni kell — mivel ezek viselésére a kizardlagosan a hétralékos tulajdonostars kételes - minden
olyan kéltség tekintetében, amely a kézos koltség behajtds kapcsdn felmerllt. (példaul:

postakbltség, jogi képviseld megbizdsi dija, illetékbélyeg, végrehajtasi elSleg, kiils6 kéveteléskezels
dija, iratmasolds, kéltségtérités stb.)

4.7. Ev eleji fizetési rend

Az éves kozds koltség kotelezettséget a tarsashdz kozgy(lése egyszer(i sz6tObbséggel minden
targyév méjus 31-ig megtartott éves rendes kdzgy(ilésén dllapitja meg. A térgyév januar 1. és a
kézgylilés megtartasa kozotti id&szakban a tulajdonostdrsaknak a 4.2, pont szerintl hatériddig az
el6z6 évi elfogadott kotelezettséget kell megfizetni. A kdzgy(ilés megtartasat kovetS honaptdl az
Gjonnan megdllapitott kotelezeitség megfizetésére koteles a tulajdonos.

Amennyiben véitozik a kozos koltség mértéke, akkor a kozos képviselet errl részletes, szeméelyre
szabott tajékoztatét kiild minden egyes tulajdonostarsnak.

4.8. Tulajdon dtrubdzis esetén fenndlld kitelezettségek

Amennyiben atulajdon dtruhazas idSpontjéban a kozos képviseld a lakdson kdzos kéltség hatralékot
tart nyilvan, gy azért késGbbiekben a régi és az (j tulajdonos egyetemlegesen felel.

A kozbs képvisels nem felel az ebbdl szdrmazé kirokért, amennyiben a felek nem rendelkeznek a
kozos képviseld Altal az atruhdzas id6pontjdra kidllitott Ggynevezett nullds igazoldssal, mely
tartalmazza, hogy az adott id6pontban a k&zos képviseld a kilon tulajdoni albetéten nem tart
nyilvén tartozast. A tulajdon dtruhdzas sordn a nullds igazolds kikérése, illetve a kézds képviselénel
t6rténd eljards az eladd tulajdonos feladata, annak hitelességét vevl igazolt jogi képvisel&je
ellendrizheti. Az igazolds kizardlag a tulajdonosnak, a Tarsashaz felé fennallo és lejart fizetesi
kitelezettségére terjed ki. Amennyiben az érintett albetét tekintetében, az igazolds kiaddsat
kévetden, de a még a kordbbi tulajdonos fogyasztasi id6szakdban feimeriilt kdziizemi vagy mas
szolgaltatds dija valik esedékessé, agy azért az Uj tulajdonos a régivel egyetemlegesen felel. A
Tarsashaznak nem kételezettsége a régi tulajdonost felkutatni, vagy vele szemben érvényesiteni a
tartozast.

A tulajdon-truhézas tényét a vevBnek a 11./3. alapjan a szerzést igazol6 okirat dtaddsa mellett, be
kell jelenteni. A kézds kdltség folydszdmldn nyilvéntartott egyenlegrSl a kozos képvisel§ az uj
tulajdonost a szerzédés, vagy elfszerzédés, itélet, vagy hagyatékatadd végzés bemutatdsa esetén
tajékoztathatja, ennek hidnyaban csak a nyilvantartott tulajdonosnak ad ki adatokat.

A felek kéizos nyllatkozatban, vagy a szerzGdésben rendelkezhetnek az U] tulajdonos k&zds kéltség
fizetési kotelezettség kezd id6pontjanak megéllapitasirél, melyet a kbzos képviselének figyelembe
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kel venni. Amennyiben errél felek kiilén nem rendelkeznek, Ugy a targyhé 15 napjdig megkotott
ad4s-vételi szerz8dés esetén az eladdt, a trgyhd 16. napjan, vagy ezt kévetfen megkotott adas-
vételi szerzédések esetén a vevdt terheli a tdrgyhavi kdzbs kéltség megfizetése, a 4.2. pont
rendelkezése alapjan.

A tulajdon-dtruhdzaskor a fentiekben elGirtakrél a régi tulajdonosnak az Ujat tajékoztatni kell,
aminek elmaraddsaért a kézos képvisel8 és a térsashaz nem felel.

4.9. T6bb tulajdont albetétek

Amennyiben egy lakasnak tobb tulajdonosa van, ugy a tulajdonosok jelen SZMSZ életbe |épésété
szamitott 30 napon beldl, vagy késébbi tulajdonos valtozas esetén a szerzéstél szamitott 30 napon
beliil kérhetik a kozds képviselt, hogy a tulajdonosoknak egy lakdson belll killon folydszamlat
vezessenek. Ez esetben a lll/1 pontot is figyelembe véve meg kell adni a kotelezettségek
felosztdsanak ardnyat. Amennylben tulajdonosok errdl kilon nem rendelkeznek, gy a kdzos
képvisel6 a t6bb tulajdonos tulajdondban All6 albetétrdi egy folydszémlat vezet, mely fizetési
kételezettség tekintetében a tulajdonosok egyetemlegesen felelnek.

4.10. Méltdnyossagi kérelmek

Rendkivilli esetekben (pl: egy hénapot meghaladd vagy tartds keresBképtelenség, betegség,
haldleset, sth.} megfeleld indoklds meilett tulajdonos az elma radt kozos koltségeivel dsszefiiggésben
méltanyossagi kérelemmel fordulhat a tarsashaz felé. A méltanyossagi kérelem kiterjedhet:

- fizetési halasztdsra,

- részletfizetési kérelemre,

. a behajtassal kapcsolatban felmerilt és kiterhelt koltségek csokkentésére vagy

elengedésére, '
- akésedelmi kamatok csokkentésére vagy elengedésére,
. atdketartozds cstkkentésére vagy elengedésére.

A kéizos képvisel és a szamvizsgdlé bizottsag 2/3-0s tébbsége egylttes jovahagyas mellett donthet
a fizetdsi halasztds, részletfizetési kérelem, illetve a késedelmi kamatok cstkkentése vagy
elengedése targydban. llyen esetben nem részesiilhet méltanyossdgban, aki kordbbiakban
megkétdtt megdllapoddst nem teljesitette, vagy a behajtds végrehajtasi szakaszban van.

A kozos képviseld és a szamvizsgdlé bizottsag legfeliebb az aldbbi méltanyossagi megéllapodasokat
k6theti meg a tirsashaz nevében megfeleld indoklas meilett:

- fizetési halasztds maximum 6 hénapra, amennyiben 6 hénap muilva a teljes Osszeg
kamataival egylitt egy Osszeghen kiegyenlitésre keriil. Ez esetben, ha a hatralék 6sszege a b
havi mértéket meghaladja, adés koltségére 4.5. pont alapjén Jelzalogot kell bejegyeztetnia
tarsashéz biztositékaul,

. részletfizetési megéllapodds maximum 12 hdnapra, az aktudlis kotelezettségek €s a korabbi
tartozas kamatainak megfizetése mellett,

- 10 000 Ft-ig a behajtdsi koltségek csokkentése, illetve elengedése — amennyiben a teljes
tartozas a kamataival egyiitt egy 6sszegben kiegyenlitésre kerid,

- késedelmi kamatok csokkentése vagy elengedése a teljes téketartozas egy Osszegl
megfizetése esetén.

Fenti méltanyossdgok megaddsa nem kotelezd jellegl, a kozos képviseld, illetve a szamvizsgald
hizottsag elndke minden esetben az adott Ugy elbirsléséra kotelezett, és elsésorban a térsashdz
érdekeit kell figyelembe vennie.
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Kizérélag a kozgyllés donthet a 100 000 Ft-ot meghaladé behajtds koitségeinek, illetve a

t&ketartozds csokkentése, vagy elengedése targydban, ez esetben a tulajdonosnak személyesen,
vagy frasban kell el§adnia igényét.

A 4.1. - 4,10. pontban foglaltakat a nem lakdscéid kildn tulajdon helyiségekre is értelemszerfien
alkalmazni kell.

5. Eves koltségvetés és elszamolds; az éves iigykezelés jévahagydsa

A kozds képvisel§ évenként koltségvetési javaslatot koteles késziteni, melynek tartalmaznia kell:
— a kézos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiad4sokat koltségnemenkeént,
— a tervezett lizemeltetési, karbantartdsl és feldjitasi munkakat,

— a tulajdonostdrsak kbzds kbitséghez vald hozzajaruldsénak Osszegét tulajdonostérsanként,
ingatlanonként,

A kozos képvisels éves elszamolast koteles késziteni, mely tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat kéltségnemenként és a kbzds koltség megosztasanak a
Srervezeti-MUkodési Szabalyzatban megallaplitott szabélya szerinti bontasban, ezen belill az
Gzemeltetési kiaddsokat, valamint a karbantartdsokat és a feljitdsokat az elvégzett munkak
részletezéséhen;

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzbsség javdra még nem
teljesitett - lejart - kovetelések részletezéset és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

¢) az a)-b) pont kizldnbségének zdrdegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;

d) a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyl eszkbz leltarat;

e) a térgyévhez tartozd, a kbzdsség egészét terheld kotelezettségeket; tovabbé

f) a kézos kbltségekhez valé hozzajarulas el6irasat és teljesitését — a tulajdonostérsak nevének

feltintetésével —, a kilén tulajdonban Iévé lakésok és nem lakds céljdra szolgélé helyiségek szerinti
bontasban.

Az éves elszimolds elfogaddsa esetén a kdzgyllés a kozos képviseld targyévi Ugykezeld

tevékenységét jovahagyja. A jovahagyds nem jelenti az esetleges kartéritési igényrél torténd
lemondast. '

6. Rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasok

A kézos tulajdonban 3116 telekkel vagy épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdilkodas korét
meghaladd kiadasokrol a tulajdonostarsak egyhanguan hatdrozhatnak kozgy(lésen, vagy irésban.
A rendes gazdilkodds korét meghaladé kiadast a kozbs képviselének a szamvizsgdld bizottsag
elndkével egyetértésben (rasban, vagy a kézgy(lésen szoban indokolni kell.

A tirsashiz rendes gazdélkodas kbrét meghaladd kiadésnak tekint az allagvédelmet meghaladd, a
fenntartas (az Uzemeltetés, karbantartds és a feldjitas) kérébe nem tartozd olyan munkalattal
osszefuggd kiaddsokat, amelyek az alapitd okirat szerinti kézds tulajdonban lévé épliletrész
bévitésével, atalakitdsdval vagy a koz6s tulajdonba kerlls U épilet, éplletrész, illetSleg
éplletberendezés létesftésével jarnak.

A rendes gazdalkodds korét meghaladd kiaddsrél szol6 hatérozat meghozatalakor ki kell térni a
kiadisok felosztasi modjara, amennyiben a hatdrozat erre nem tér ki, gy a kiadasokat a
tulajdonosok a tulajdoni hanyaduk arényaban viselik.
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IV. KAMERA RENDSZERREL KAPCSOLATOS
ADATKEZELESI SZABALYZAT

A Tarsashdz a térsashazakré! sz616 2003, évi CXXXIll. torvény 25. § (1) bekezdésének rendelkezése
szerint, a kozos tulajdonban 3ll6 épiiletrészek, helyiségek és terliletek megfigyelését szolgéld, zart
rendszerd miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérl és izemeltetésérSl a kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenl6 szavazatdval, az alabbi
adatkezelési szabélyokat dliapitja meg:

a)

b)

c)

d)

A kamerarendszer a kdvetkez6 feltételek egyiittes fennélidsa esetén Uzemeltethetd:

- a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a szemelyi szabadsag védelmét, a
jogsértd cselekmények megel8zését és bizonyltasat, valamint a kézds tulajdonban 3ll6
vagyon védeimét szolgdlja,

- afennallé kérillmények valészinlsitik, hogy a jogvédelem més mddszerrel, minta felvételek
felhasznildsa, nem érhetd el,

- alkalmazdsa az els6 pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlenil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informdciés dnrendelkezési jog aranytalan korldtozasdval.

A koz6s képviseld vagy az intéz6bizottsag altal kotott szerzGdés alapjdn a kamerarendszer
UzemeltetSje a személy- és vagyonvédelml, valamint a magénnyomozdi tevékenység
szabélyairél sz616 torvényben meghatédrozott személy lehet. A kamerarendszer
lizemeltetésére a kizds képvisel6, a fentiekben meghatarozott személlyel kbteles szerzfdést
kotni, és az adatkezeld nevét, elérhetfségét, a jogszabdlyban el6irt informacickat a
Tarsashaz hirdetdtablajan kozzé kell tenni.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilon tulajdonban all6 lakas vagy nem lakas céljara
szolgélé helyiség bejératéra vagy més nyildszardjara akkor sem, ha az a k$zbs tulajdonban
3ll6 épuleten, épiletrészen vagy terileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem
helyezhetd el a kozds tulajdonban és a tulajdonostarsak kdzos hasznalataban alloé olyan

helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi
méltdsigot sértheti (pl. 6t6z6, illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus régzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15
napig kell tarolni abbél a célbél, hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett blincselekmény
vagy szabalysértés miatt indult bUntetS-, szabdlysértési vagy més hatdsagi, birdsagi
eljrasban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozdsség altal, jogainak
érvényesitése céljabél indftott eljérésokat, akdr a polgdri peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre térvényben felhatalmazott adatkezelk dltal felhasznélhatéak legyenek. E hataridé
lejartat kovetden a fel nem haszndlt felvételeket haladéktalanul toraint kell Ggy, hogy azok
t6bbé ne legyenek helyreallithatdak.

A kamerarendszer dltal régzitett felvételekhez - a g} pontban foglaltak kivételével - kizardlag
a rendszer Uzemeltetdje férhet hozzd, azokat csak a szerz8désbdl fakadd kotelezettségei
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érvényesitéséhez sziikséges és a jogsért§ cselekmény megelfzése vagy megszakitasa
érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a
szabélysértési vagy mas hatdsag részére tovébbithatja. A tovébbitdsra kizarélag térvényben
meghatérozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld

igazoldsa utdn kerlilhet sor. A felvételeket a tovabbitds megtdrtente utdn haladéktalanul
tordini kell.

f} Az, akinek jogét vagy jogos érdekét a kamerarendszer dltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
régzitésétsl szamitott tizendt napon belill jogdnak vagy jogos érdekének igazolasaval
kérheti, hogy az adatot annak {izemeltet§je ne semmisitse meg, Hletve ne térdlje. Birosag
vagy mas hatésag megkeresésére a rogzitett felvetelt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben a megkeresésre attdl szémitott harminc napon belll, hogy a megsemmisités
mell6zését kérték, nem keril sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul térdini kell ugy, hogy
azok tdbbé ne legyenek helyreallithatéak.

g) A felvételen szerepi8 természetes személy érintett szadmara biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérd! és a kbzérdek(i adatok nyilvanossagardl 52616 torvényben
felsorolt jognak az ott meghatdrozott korlétozasok figyelembevételével torténd gyakorlasdt.

h) A felvételek megismerésérdl jegyzdkonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a b) pontban meghatarozottak szerint -jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

i) A kamerarendszerrel felszerelt éplletbe, épiletrészbe és a kamerak aital megfigyelt
teriiletre belépni, ott tartézkodni széndékozd személyek figyelmét jo! lathaté helyen, jol
olvashatéan, a megfelel§ tajékoztatdsra alkalmas médon fel kell hivni az elektronikus
megfigyelérendszer alkalmazdsdnak tényére. A tdjékoztatasban meg kell jeléini az
tizemeltet6 személyét és elérhetSségét is. Az lizemeltetd az érintett szemelyt - kérésere -
kbteles téjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy kiildndsen
annak céljsrél és jogalapjérél, az Gzemeltetésre jogosult személyér8l, a felvételek
készitésének idSpontjarél és taroldsénak idGtartamdrdl, tovabbé arrél, hogy kik ismerhetik
meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos
jogalra - ideértve a g) pontban meghatérozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

j) Egyebekben a kamerarendszer Uzemeltetése sordn a fenti szabdlyokat, az informacids

onrendelkezési jogrél és az informaciszabadsagrél szolé torvény rendelkezéseivel
dsszhangban kell alkalmazni

V. A TARSASHAZ HAZIRENDIE

A hdzirend biztositia a lakék nyugalmat, pihenését, valamint a lakdépilet rendeltetésszerd
hasznalatat és dllagdnak védelmét, a lakok egyméssal szemben tanusitott magatartdsat és azokat az
alapvetd szabélyokat, amelyek a térsas egyiittéléshez nélkilidzhetetlenek.

Ajelen hdzirend és a tlizvédelmi szabalyzat a Tarsashazban jél lathaté helyen kifuggesztésre keril.
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1. Altaldnos rész

A Hazirend célja, hogy meghatérozza az egyuttélés szabalyait, mind a k&z6s mind a klilon tulajdon
haszndlata sordn, mégpedig Ugy hogy a nyugodt lakhatds kérilményei biztositottak legyenek,
valamint a koz28s tulajdon birtokldsa, haszndlata soran érvényesiiljén az egyes tulajdonostarsakat,
illetve a kozosséget megillet birtokvédelem. A tulajdonostérs a bérlével, egyéb hasznaléval vagy
alkalmazottal, ott tartozédoval kételes a hézirendet ismertetni, az & felel6ssége hogy a lakds
hasznélél betartjak-e a hdzirendet, a hazrend megszegésébé! eredd minden kdvetkezményért a
tulajdonos felel, kivéve ha helyette a szabdlyszeg6 ktzvetlendl helyt all,

2. A hazirend kiterjed:
- minden ott tartézkoddra, — legyen az tulajdonos, bérl6, és a nem lakas céljara szolgélé helységek
haszndléja —,

- minden személyre, aki az épliletben §llandd, vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

A hazirend alkalmazasa szempontjabél a lakéépilet kezelGjének kell tekinteni: a tulajdonost, illetve
az 4ltala megbizott szervezetet, kozos képviselt, tarsashazkezelt, illetfleg intézd bizottsagot. A
lakéval azonos megitélés ala esik, aki az épliletben allandé vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

3. Az éplilet rendjének, nyugalmdanak biztositasa

1./ Az egylittélés kivetelményének megtartdsa érdekében a lakék a nap minden szakéban olyan
magatartdst kotelesek tanusitani, hogy indokolatlan zaj keltéséve! a tobbi laké nyugalmat — akdr
épiileten belil, vagy azon kiviil — ne zavarjak, igy példaul tilos a hangos éneklés, a kiabdlds, a nagy
hangerével torténd zenélés, a radio, televizid, vagy egyéb hangkelt6 eszk&zoknek a 93/2007. (XI\.
18.) KwM rendeletben meghatdrozott hatdrértékeket meghaladé hanger&vel torténd
m(kddtetése.

2./ Figyelemmel egymas nyugalméra, pihenésére a zajt okozd késziilékek haszndlata, illetve
barmilyen zajjal jaré épitési-feldjitdsi munka hétkdznap 08-18 éra kdzott megengedett, szombaton
9 és 13 ora kozott, vasarnap, llletve linnepnapokon TILOS. 22 dra utan pedig mindennemdi
hangoskodds szigorian tilos. Kivéve slirgdsségi hibaelharitas.

3./ Mindennem(i elektromos berendezést, késziileket gy kell karbantartani és mikddtetni, flletve
olyan zavarsz(irével kell elltni, hogy az masok elektromos berendezését ne zavarja.

4./ Mindenki koteles vigydzni a Tarsashdz tisztasagdra (Iépcséhaz, falak, Gvegek stb.). A tulajdonosok
kételessége a kbzdsségi részt és vagyont védeni, amennyiben kart okozott, azt megtériteni, Ha valaki
rongalist tapasztal koteles jelezni a kozds képviselbnek a miel8bbi elhdritds érdekében. A
tulajdonos, hasznélé koteles a killén tulajdona el6tti folyosorész tisztdn tartasardl gondoskodni.

5./ Lépcséhazban, udvaron, valamint barmelyik kozds teriileten szemetelni, indokolatlan zajos
tevékenységet folytatnl — még a 2./ pontban megjeldlt idében is - tilos (példdul zajos kozlekedés,
larmazas). A térsashaz teriiletén dohdnyozni a kiiléntulajdoni albetéten kivil kizarélag a kozgy(lés
altal elfogadott és kijeloit helyen lehetséges. A rendelkezés megszegbje ellen hatéségi eljards
indithatd.

6./ Az épliletbéi portdrld ruhat fokozott kdriiltekintéssel a tobbi lakéd érdeksérelme nélkiil szabad
kirdzni. A porszfvé porzsékjat csak a szeméttaroldba szabad kiiiriteni. A keletkezett szemetet a lakd
kisteles Bsszesdporni.

7./ Tilos az ablakon keresztiil szemét, cigarettacsikk, vagy egyéb hulladék kidobasa.

8./ Takaritani, virdgot &ntézni csak Ggy szabad hogy szemét ne hulljon, illetve viz ne folyjék le

9./ A kukékban kizar6lag haztartasi hulladékot szabad ethelyezni. Egyéb hulladék (pl. akkumulator,
felGjitdshél szérmazd tormelék, kditdzési lom, nagy mennyiségd csomagoldanyag, doboz stb.)
elszallltasare! a tulajdonosnak/lakénak kell gondoskodnia sajat koltségén.
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10./ A szelektiven gy(jtheté hulladékot {papir, m{anyag, Uveg, fém) lehet8ség szerint kiilén kell
gydjteni és a megfelel6 taroldba elhelyezni.

11./ Alakok kotelesek a lépcs6haz és a kuka kdrnyéki hely tisztantartasarél gondoskodni, tisztasdgat
megovni, illetve a szeméttaroldba csak zart zacskéban elhelyezni a hulladékokat. A kuka kdrnyékére
a konténerek mellé szemetet, kartondobozt, egyéb hulladékot elhelyezni dsszehajtva, szallithaté
dllapotban szabad.

Kéltozkodés, felljitas esetén a tarolds csak addig lehetséges amig feltétlendll szikséges. A hulladek
glhelyezésérdl, valamint a feldjitds tényérdl a lakékdzdsség értesftése szikséges a faliGjsdgon
keresztil. A feldjitast / kiltozést kivetSen a hulladék elszéliftasarét haladéktalanul gondoskodni kell.
A hulladékok taroldsa kézben és utdn a takaritisrél az illetékes tulajdonosnak / bérlbnek
gondoskodnia kell.

12./ Mosdéba, mosogatéba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajat, vagy egyéb olyan
targyat, amely duguldst okozhat, leengedni TILOS!

13./ Biztositani kell, hogy a konyhai, fird8szobai csapokbdl, WC tartdlybél viz feleslegesen ne folyjon
ki és ezaltal masok értékei ne karosodjanak.

14./ A lakok a kézos helyiségekben §talakitdsi munkalatokat, felujitast csak a kdzgydlés elbzetes
engedélyével végezhetnek.

15./ Kb26s terilleten semmilyen targy, épitési anyag nem helyezheté el. TILOS a kozlekedd terek,
1épcsBhazak téroldsra valé felhasznalasa,

16./ A tarolokban gyulékony anyag nem térolhaté. Rendben tartasa a helyiséget hasznald
tulajdonosok feladata. Felesleges holmikat, térgyakat az évente egyszeri lomtalanitaskor a
tarolokbél el kell tavolftani, ilietve a kijeldlt gydijt6helyre kell kitenni.

17./ Olyan anyagot, vagy hulladékot, ami a patkanyok, vagy mds régcsaldk, taplaléka lehet, a
tarolékban csak zért edényben lehet tarolni.

18./ A tetére felmenni — az esetieges balesetek, sérilések, bedzdsok elkeriilése végett —, csak
szitkség esetén (szerelési munkalatok stb.) a kdzos képviseld engedélyével szabad.

19./Kdltdzés alkalméval a kérnyezet védelmét szem elétt kell tartani, kirokozds esetén azt a
tulajdonosnak meg kell térftenie.

20./ A lakék kotelesek a kozds haszndlatra szolgdld helyiségeket, kozponti berendezéseket
rendeltetésszer{ien, gondosan, az egylittélés kivetelményeinek megfeleléen haszndlni, az épilet
falait megévni. Amennyiben valamelyik tulajdonos, vagy az ingatiant egyéb jogcimen hasznald a
fenti kotelezettségét megszegi, gy a kartéritésre vonatkozo elirasok szerint kéitelesek eljdrni.
21./ Abban az esetben, ha a laké az épiilet falaiban, a k6z6s hasznalaty helyiségekben, a kozds
berendezésekben, az udvaron, az ott elhelyezett targyban, kézmiivekben kart okoz, kbteles a hibak
kijavitasérd!, illetve az okozott kar megtéritésérdl — a polgari jogszabalyok szerint — gondoskodni. A
vele egyiitt laké személyek kdrokozdsdért ugyancsak a tulajdonos felel. Koitdzkodés vagy egyéb
tirgy szdllitdsa sordn okozott kart a tulajdonos kételes elharitani, és az eredeti dllapotot
helyreallitani (ablaktérés, falrongélas stb.).

22./ A lakdsban, a nem lakas céljéra szolgdld helyiségekben, az eplilet kozds helyiségeiben az
ingatlan allagat veszélyeztetd targyak, - NEM HELYEZHETOK EL

23./ A kézds hasznélat( helyiségek eredeti céltdl eltérd hasznalatdhoz kozgy(lési hatarozat
sziikséges. A kozds haszndlaty helyiség tisztdn tartésa a hasznald feladata.

24./ Ruhdk szaritdsa csak Ugy engedélyezett, hogy szarité elhelyezhetd, de a korlatra vizes ruha csak
az alsé lakék, vagy az alatta elhaladdk szilkségtelen zavardsa nélkil helyezhetd.

4. Véroskép védelme

1,/ Az épiilet tetBzetén, homlokzatén hirdetés és bdrminem( térgy (pl parabolaantenna, klfma) csak
a kozds képvisel8, vagy az IB el8zetes hozzdjaruldsdval helyezhet$ el. A hirdetési céla tablak
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elhelyezése utdn a kihelyezd tulajdonos a Tarsashdz részére, a kizgy(ilés dital megéllapitott sszeg
fizetésére kiteles.

2./ A lakdshoz és a nem lakds céljara szolgald helyiségekhez tartozé kilsé nyflaszérd szerkezetek,
ricsok szinfestése az eredeti szinek szerint torténhet. A korldtokat, a nyflaszérdkat illetve a
redénysket cserélni, javitani csak az eredeti megjelenésdre (szin, forma) szabad. Taljes kérd
homlokzat feldjitdsnél lehet egységes szin mddositas.

3./ Tilos felszerelni az épiilet kilsé homlokzatéra szinében, anyagdban, struktirajaban attél eltérs,
vagy attol eliitG elemeket.

4./ Minden véltoztatds, ami az épilet homlokzaténak, a terveken szerepld kilsg és belsé, azaz
homlokzat képét megvéltoztatja, hatdsagi engedélykdteles.

5. Lakdépiilet nyitva- és zarva tartasa

1./ A lakék kételesek a 1épcsdhdzi bejérati ajtok zarva tartésard! kozlekedéskor gondoskodni.

2./ A kozbiztonsdg érdekében barmilyen cimen jelentkezd szdrdlapozénak, (ingyenes kiadvanyt
osztogatd) Gigynoknek, hazalénak csengetésre a bejérat] ajtot kinyitni titos, illetve aki kinyitja kételes
a héazban tartézkoddsat folyamatosan figyelemmel kisérni.

3./ Reklamujsdgok a bejarati ajtén kivili ldddban helyezenddk el.

4./ Szolgdltatsst végzé személyt (dijbeszeds, pizzafutér, telefon-internet-kdbeltévé szerelét, stb.)
csak a cimzettek engedhetik be,

5./ Aki a kaputelefon lakaskésziilékének hibdjabél, vagy atkétésébd! a kapunyitdst azonnali
nyomdsra engedélyezi, vagy aki a kaputelefonon jelentkez6 latogat6k személyazonosségardl nem

gy6z6dik meg a kapunyité gomb megnyomdsa el8tt, annak koltségére a lakdst a berendezesrdl le
lehet kotni.

6. Szabéalysértési rendelkezések

1./ A tlzvédelmi szabdlyzatot mindenki koteles betartani. Amennyiben ellendrzés soran a
tlizvédelmi szervek szabélytalanségot allapitanak meg és a Tarsashdz felé elmarasztal6 intézkedést
hoznak, gy a szabalytalansagot okozd tulajdonosra haritandd 4t, a tdrsashazi kdzdsség
egyetemleges feleldsséget ilyen esetben nem véllal,

2./ Az éltaldnos Sllattartdsi szabalyokat mindenki kételes betartani. Az allattartok kitelesek
gondoskodni llataikrél, és arré!, hogy azok ne zavarjdk a tobbi laké nyugalmat. Az dllatokkal jard
esetleges szennyez6dést a lakénak azonnal el kell takaritania. Veszélyes llatok (méreggel vagy testi
erejével 8lni képes &llatok) tartdsa szigordan tilos. Az ettdl valé eltéréshez az érintett szomszédok
egyhangu jovahagyasa szitkséges. A kozds tulajdony teriileten —a kozgy(Ulés elfzetes hozzéjaruldsa
hianyaban- &llatot tartani TILOS. Az &llatok csak a lakas és az épiilet bejérata kozti legrévidebb
Gtvonalon a lépcs8hazban kézlekedhetnek. Az udvar teriletén allat huzamosabb ideig nem
tartdzkodhat, ott nem tarthatd. Kutyat futtatni, sétdltatni kizardlag kozteriileten szabad. A
kutyapiszkot a tulajdonos koteles a keletkezés utén azonnal felszedni.

3./ A kézbs képvisel feladata a hazirendet megszeg§ tulajdonost magatartdsa megvaltoztatasara
felhfvni, amennyiben a felhivds utdn sem valtoztat magatartdsdn, gy a kdrosult a sajat
képviseletében az eljdrds egyéb feltételei fennalidsa esetén szabalysértési, vagy més eljarast
kezdeményezhet. Ezt megel6z8 és megalapozd bejelentések csak irdshan, legaldbb hdrom
tulajdonos aldirdséval vehet6 figyelembe.

4./ A hdzirendet be nem tarté béri6nek — a kdzés képviselet irasbeli fethivisdra — a tulajdonos 30
napon beliil kételes feimondani.
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A tulajdonosok ezen okirat etkészitésével és a féldhivatali eljarasban valé képviselettel a Dr. Téth T.

Zoltan Ugyvédi lrodat (1071 Budapest, Bethien G. u. 29. II/10.), Dr. Téth T. Zoltén ligyvédet
hatalmazzdk meg.

Keit: Budapest, 2016,

" kozds képvisels
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hitelesitd SZB tag | hitelesfté S2B tag

Ellenjegyzem:
Budapest, 2016.

Dr. T6th T. Zoltan lgyveéd
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Flamingo Kft.
Irodénk cime: 1078 Budapest, Muranyi u. 24. - utcai (izlethelylség

Felhivas irasbeli szavazasra
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat médositasanak elfogadasa tigyében
Kisdiofa utca 3. Szamu Tarsashaz

A szavazélap leadasi hatarideje: 2016. aprilis 15.

A Szervezeti és Mikodési Szabalyzat elfogadasahoz az dsszes

tulajdoni hanyad szerinti legalabb 50% tobbség igenlé szavazata
szilkséges!

Tisztelt Tulajdonosok!

Tajekoztatiuk Ondket, hogy a T4rsashadz 2015, november 25-i kézgylilésén atbeszéltik a Szervezeti és
Mikddési Szabalyzattal kapcsolatban felmeriilt kerdeseket.

A tobbség altal elfogadott szabalyzat kerill most irasheli szavazasra kikiildésre.

A szervezeti-mikddési szabalyzatot a kozosség az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(
szavazattdbbség( hatérozataval allapitja meg.

A szervezeti-mikodési szabalyzat tervezetét, a kézgyllés megtartdsat, illetdleg az irasbeli szavazasra
kittizott hataridSt megeldzé tizendt munkanappal korabban a tulajdonostéarsak részére meg kell killdeni,
melyeket levellinkhéz csatoltunk.

A tarsashazkozosség - a Tarsashazi térvény 14. §-ban meghatérozottak szerint - a szervezeti-mikodési
szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezeti-mikédési szabélyzatot, illetéleg annak mddositasat az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Kériink mindenkit, hogy a kit6lttt, alairt szavazdlapot juttassa vissza legkésdbb 2016.04.15-ig valamelyik
elérhetségiinkre:
- tarsashazban elhelyezett kozos képviseleti postalada
postacimiink: 1078 Budapest, Muranyi utca 24.
- e-mail cimiink: info@tarsashazak.com

A tervezett szabalyzatot elektronikus Uton kiildjik az e-mail cimmel rendelkezoknek, szavazolapot viszont
mindenki részére bedobunk a postaladaba.

A szabalyzatot a falilijsagon is elhelyezzik.

Budapest, 2016. mércius 9.

Kérdés esetén allunk szives rendelkezéstikre, kdszOnettel,

Flamingd Kit.
Kozbs képviseld




